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ZAKLADNI UDAJE
Objednatel: Obec Nova Pec

Sidlo: Nové Chalupy &.p. 43, Nova Pec, PSC 384 62
IC: 00 25 06 19
Zhotovitel: C.PROJEKT

Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslava Caldova

Autorizace: Autorizovany inzenyr v oboru pozemnich staveb, CKAIT 0101132
Sidlo: Laz 25, Nova Pec, PSC 384 62
IC: 606 25 244

VYMEZENi RESENE PLOCHY
Projektova studie zpracovava ¢ast uzemi obce Nova Pec, osada Pékna. Lokalita zahrnuje
celé uzemi na levém bfehu Vitavy, vymezené hranici feSeného Uzemi na hlavnim vykresu UPO

Nova Pec .

VYCHOZi PODKLADY

Uzemni plan obce Nova Pec, zhotovitel Projektovy ateliér AD s.r.o. - Ing. arch. Jaroslav
Danék, Husova 4, Ceské Budgjovice, schvaleny v roce 2003

Mapové podklady Zeméméfi¢ského ufadu — mapa 1 : 10 000, mapa 1 : 5 000, cisarské
otisky stabilniho katastru Cech, ortofoto CR

Digitalizovana mapa katastru obce ze systému MYSIS

Pasport mistnich komunikaci Nova Pec

Historie rychty Zelnava; S. Jager, 1997

Chronik und Lebensgeschichten der Gemeinde Neuofen am Plockensteiner See;
F. Schlager, 2. vyd. 1993

Krajina Narodniho parku Sumava; L. Jablonska, J. Low, J. Novak, T. Dohnal, vyd. Sprava NP
a CHKO Sumava 2011

www.zanikleobce.cz, www.kontaminace.cenia, www.seidel.cz

Pramé&mé ceny dopravni a technické infrastruktury (aktualizace 2011) - Ustav tzemniho

rozvoje

LY

HLAVNI CILE RESENI, VYUZITi US V RAMCI PLATNE LEGISLATIVY

Detailni feSeni ¢asti obce, navrh mozného rozvoje v ramci ploch jiz schvalenych uzemnim
planem, provéfeni podminek moznosti dalSiho rozvoje nad ramec téchto ploch, aktualizace
zaméru obce, podminky a limity pro moznou koordinaci se zaméry jinych vlastnikd v uzemi,

vytvofeni podnétd a navrhl pro rozhodovani v izemi.

most pfes Vitavu u Pékné — vodacké nastupni, vystupni a odpocinkové misto
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URBANISTICKE RESENI

HISTORIE UZEMi

(viz graficka cast list 2 — historie uzemi)

a) Historie a vyvoj uzemi v SirSich souvislostech

Dulezitym jevem vrcholného stfedovéku v Ceskych zemich byla vnitfni a vnéjsi kolonizace
(pol. 13. st. - 14. st). Pocatky vnéjSi kolonizace, tedy kolonizace pohrani¢nich doposud
neobydlenych oblasti, zaCina za vlady Vaclava |. Jednookého (1230 — 1253). Tyto oblasti
osidlovali uz v této dobé prevazné Némci a dalSi pfiliv Némcu vlivem hospodarského vyvoje
v 16. a 17. stoleti polozil zaklad vzniku némeckych ,Sudet”.

Ve 13. stoleti bylo souvisle osidleno pouze podhGii Sumavy. Od 14. stoleti je osidleno udoli
Vitavy az k jejimu soutoku Teplé a Studené Vitavy. Na levém bfehu Vitavy vznika souvisly pas
navesnich vsi (typickych pro vrcholny stfedovék) — Béla, Zelnava, Sluneéna, Zahvozdi a P&kna.
Pfichozi obyvatelstvo se Zivilo pfevazné zemédélstvim.

Ve 14. stoleti dochazi k lepsimu obchodnimu propojeni Cech se sousednim Bavorskem a
zakladaji se nové obchodni stezky (Zlata stezka, Zlata cesta, apod.) v jejichz okoli se
samoziejmé vytvarela nova osidleni (nej¢astéji oboustranny silniCni typ zastavby) a stavéli se
hrady na jejich ochranu (Kasperk, StoZec, Strazny, ...).

Existence a charakter sidel a pocet jejich obyvatel se samoziejmé v pribéhu doby ménily
vlivem valek a dal§iho demografického a hospodarského vyvoje. V 16. stoleti dochazi k dalSimu
osidlovani, jehoz divody uz nejsou primarné zemédélské, ale rozviji se zde sklarstvi a
Zelezarstvi, technologie naro¢né na pfisun palivového dfeva. Vznika sidelni struktura v dosud
nedotéenych pralesnich porostech ostrivkovitého &i sporadického charakteru. Po vycerpani
okolnich zasob dfeva enklavy zanikaly a pfesunovaly se jinam.

V 19. stoleti vrcholi kolonizaCni Cinnost a sidelni struktura se stabilizuje, vznikaji témér
vSechna sidla horské Sumavy. Tato sidla byla vétSinou mala s rozvolnénym nebo rozptylenym
charakterem zastavby.

Od konce 19. stoleti do poc¢atku 2. svétové valky bylo obdobim nejintenzivnéjSiho vyuzivani
uzemi. Probihala zde tézba lesu i raselinist, uzemi bylo vyuzivano zemédélsky. Svij vyznam si
zde udrzelo tkalcovstvi a paSeractvi. Uz v tomto obdobi byla zdejSi krajina turisticky atraktivni.
V tomto obdobi pronikd zastavba v podobé samot i do doposud nezastavénych uzemi.
V turisticky atraktivnich mistech se objevuji prvky romantismu a historizujicich architektonickych

sloht (hrazdény dam, velké hotely, turistické ubytovny, vilova zastavba apod.). Cast&ji se také

objevuji patrové domy. Ve 20. stoleti je pak vétSina staveb zdéna. Objevuje se zde také
Zeleznice a naspy prvnich silnic.

Obdobi 2. svétové valky a doba povale¢na pfinesly spoustu zmén. Probihaly odsuny
obyvatel a velka ¢ast pavodni zastavby byla zdemolovana. Vzniklo pohrani¢ni pasmo a vojenské
vycvikové prostory, coz znamenalo totalni zanik mnoha sidel (Zadni Zvonkova, Ovesna, ...).

Ve 2. pol. 20. stoleti dodlo ke snizeni intenzity obhospodafovavani Gzemi. Rada dfive
obhospodarovanych ploch byla zalesnéna. V horskych oblastech kvali naro€nym podminkam
nefungovala trvala zemédélska druzstva, ale pozemky prevzal stat formou masivné dotovanych
statnich statki. Dochazelo k redukci hustoty cestnich siti. Dochazelo k ruseni historické krajinné
struktury nebo ke vzniku tzv. ,opusténé krajiny“ - obhospodafovana krajina zbavena trvalého
osidleni. V sidlech, ktera zustala zachovana, pokracovala transformace ¢i likvidace plavodnich
objektu. Nova vystavba v sidlech v drtivé vétSiné nerespektovala historické stavebni tradice a
vyznamné naruSila charakter fady sidel.

V souc€asnosti dochazi (v oblasti NP) k ponechani prostoru pfirodnim procesum. Intenzivni
rozvoj turistiky vede v souCasné dobé k novodobé kolonizaci uzemi, snaze o novou zastavbu
nezastavéné nebo pred desitkami let opusténé krajiny. Dochazi k intenzivnimu rozvoji vétsiny
sidel. Hlavnimi trendy jsou ovSem c¢tvercové parcely, objekty konvencéni architektonické urovné
s tradovanim nékterych plvodnich architektonickych prvkd (vétSinou nezdafile) a karikatury
puvodnich staveb. Stanoveni a dodrzovani pravidel pro novou vystavbu nenaru8ujici krajinny raz
tak selhava. Ve vétsSiné pfipadu nova zastavba narusuje dochovany charakter uzemi. K tomu

v8ak dochazi i v souCasné dobe, kdy uzemi poziva nejvysSiho stupné ochrany.
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b) Historie lokality Pékna
(viz graficka ¢ast list 2 — historie tzemi)
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Datum zalozeni obce neni znamo. Pravdépodobné byla zaloZena jiz na poCatku 14. stoleti,
kdy zlatokorunsky klaster silné kolonizoval toto své uzemi (opat Dietrich 1303-1335). Ze zminky
o ,ville Schonaw” v pisemnych pramenech vyplyva, Ze obec byla zaloZena pfed rokem 1360.
Prvni konkrétni zminky o obci pak pochazeji z roku 1393, kde se obec, tehdy nazyvana
Schonaw, uvadi jako jedna z tzv. Zelnavskych obci zaloZena cisterciackym klasterem ve Zlaté
Koruné&. Dal$imi Zelnavskymi obcemi byly: Zelnava, Slune&na, Béla a Zahvozdi. Jméno vesnice
pochazi z némeckého ,die schone Au“, coz v pfekladu znamena ,pékny luh®.

Od podatku 16. stoleti spadaly Zelnavské obce, a tedy i P&kna, pod nadvladu Rozmberka.
Ves zaZila tazeni husitskych vojsk a pozdéji tazeni vojsk Svédskych pfi tficetileté valce. Na konci
17. stoleti pak pfisel mor a hladomor, ktery pfinesl vesnici dal$i utrpeni. Sou&asti panstvi Cesky
Krumlov byla obec az do roku 1848.

Sidlo pravdépodobné udrzovalo konstantni misto a rozsah stanoveny jiz pfi zalozeni.
K prostorovému ristu a zménam pravdépodobné doSlo az v 19. stoleti, z té doby také jiz
pochazeji zaznamy o vyvoji a poctu obyvatel. Ten s mirnym kolisanim kulminoval ve 20. letech
20. stoleti. Do 2. svétové valky se pak vyrazné neménil. Povaleény odsun Némcu v letech 1945 -
1946 znamenal pro obec zlom v historii. Ten mél za nasledek upadek obce. Uzemi je sice
nasledné dosidleno, ale pocCet obyvatel pfesto nedosahl ani pétiny predvaleCného stavu.
Dochazi k likvidaci stavajicich objektl a nova vystavba neudrzuje verejny prostor. Pocet obyvatel

od té doby mirné klesal a nakonec stagnoval.
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sidla. Zde se jednalo o rozptylenou formu zastavby.
Dale podél cest na Zahvozdi i Chlumu a volné v pluziné vzniklo nékolik samostatné stojicich

objektu.

\'mn'
7o

puvodni zastavba

HISTORICKY URBANISTICKY TYP

Plidorysna forma plvodniho sidla odpovidala typické formé navesniho celku. Naves méla
obdélny az lichobé&znikovy tvar (zuzZeni v severnim sméru) jiz lemovaly trojboké a Ctyfboké
usedlosti v paralelnich frontach. V severnim zakon€eni navsi se nachazel kostel Svaté Anny.
Jizni Cast byla zakonCena jednoduchym obdélnym objektem. V pozdéjSim obdobi se uprostred
navsi nachazely tfi objekty.

Jihovychodné od navesniho prostoru Zivelné vznikala drobna zastavba bezzemkl. Zastavba
byla CasteCné situovana podél komunikace a castec¢né volné v pluzingé. Zastavbu tvofily
jednoduché objekty, které vytvarely vzajemné vyrazné odstupy (rozptylena zastavba). Jednalo
se o maly, jasné ohraniCeny celek. Na pfelomu 19. a 20. stoleti se zahustoval, az dosahl
hromadné formy rozvolnéné pfi krajich.

Na severovychodu sidla s malym odstupem se ve 2. poloviné 19. stoleti nachazela

domkarska osada mensiho rozsahu s kompaktnéjsi formou. V pluziné dale na severovychod se

nachazely dalSi drobné hospodariské stavby, které vytvarely paralelni linii s osou navesniho letecky snimek z roku 1947
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SOUCASNY STAV UZEMi, SIRSI VZTAHY, PLATNA UPD
(viz graficka cast list 6 — platny uzemni plan)

letecky snimek z roku 2008

Osada Pékna je historicky samostatna vesnice, ktera v sou¢asnosti spada pod spravu obce
Nova Pec. Osada, lezici na levém bfehu Lipenského jezera, je tvofena kompaktni zastavbou,
soustfedénou kolem kostela Sv. Anny. Nékolik osamocenych chalup se nachazi podél hlavni
silnice a ve volné krajiné. V souCasné dobé je lokalita Pé€kna uzivana k trvalému i rekreaCnimu

bydleni a k zemé&délské Cinnosti (pastvinarsky areal ZEFA).

Stavajicim uzemnim planem jsou zde navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech. Dale
Uzemni plan pfipravuje podminky pro umisténi hlavni COV jizn& od obce u potoku Korunag.
Platny uzemni plan nefeSi rozvoj osady v odpovidajicich podrobnostech.

Uzemi je chapano jako samostatna &ast obce, z hlediska turistiky jako predpoli hlavniho
naporu rekreacniho ruchu. Ve vzdalenosti cca 1 km od centra obce je na fece Vitavé
u pékenského mostu vodacky turisticky bod, slouzici k prekladce lodi a k odpo€inku vodaka.
Osada Pékna ma potencial obsluhy vodackeé turistiky a po ¢aste€ném uvolnéni rezimu vstupu do
pfilenlého vojenského prostoru Ize oCekavat letni i zimni turisty, navstévujici méné znamé
prostory Zelnavské pahorkatiny — levobfezniho Vlitavského pohofi.

Navrh predpoklada zfizeni zazemi pro jednodenni i vicedenni turistiku v zimni i letni sezéné.
V lokalité jsou plochy pro rozSifeni moznosti trvalého bydleni v rodinnych domech s moznosti

limitované ubytovaci kapacity v soukromi Ci s moznosti zfizeni drobného zemédélského zazemi.

LY

Obc&anska vybavenost v rozsahu, odpovidajicim budoucim kapacitam lokality, v osadé schazi.
Také verfejna prostranstvi a hfisté jsou v osadé zatim pouze provizorni, zZivelna.

Navrhy budouciho vyuZiti lokality respektuji stavajici zemédélské vyuziti ploch v rozsahu,
upresnovaném vlastniky téchto ploch.

BozZi muka u pékenského mostu

Kapacity lokality

plocha fe$eného uzemi 204 900 m?
stavajici rodinné domy 19
stavajici bytové domy 2

stavajici objekty obCanské vybavenosti (byv. 3
fara, Skola, kostel)

zastavitelné plochy pro bydleni 42 161 m?
nove rodinné domy na pozemcich obce 23

nove rodinné domy na pozemcich cizich 1
vlastniku

noveé objekty obanské vybavenosti 2
(penziony)
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URBANISTICKE HODNOTY SIiDLA A KRAJINY

a) Stavajici urbanisticky stav

V soucasné dobé tvofi pidorysnou formu P&kné ploSna zastavba bez prostorové koncepce.
Jedna se prevazné o novodobou zastavbu, ktera vznikla bez navaznosti na puavodni
charakteristiku sidla. V pozicich objektl, které puvodné ohraniCovaly navesni prostor, Zivelné
vznikaly soubory bytovych, fadovych a rodinnych domu. Z pavodnich objektl, které se pavodné
nachazely v navesnim prostoru, zuUstaly jen dvé stavby a budova kostela. Pfestoze novodoba
zastavba vznikala bezkoncepcné, zlstala dodrzena prucelni linie vymezujici naves. | bez
dodrzeni puvodni struktury sidla nebyl plavodni navesni prostor zastavén a je tedy mozné
alespor ramcoveé strukturu a formovany centralni prostor sidla obnovit.

V severovychodni pozici byl vybudovan rozsahly zemédélsky areal. Drobné soubory
severovychodné od sidelniho jadra zcela zanikly.

Drobna zastavba jihovychodné od navesniho prostoru se nezménila oproti pfedvaleCnému

v

stavu a jedna se tedy o nejcennégjSi Cast sidla.

b) Architektonicka analyza

V' navesnim prostoru prevazovaly typy dom( Ceskokrumlovska a Horniho Povltavi. Jednalo
se o patrové dvorce tfi az Ctyfstranné, pfipadné dvojstranné ve tvaru L, tzv. ,vierkant®.
V 1. poloviné 19. stoleti byly vyhradné zdéné. Disponovaly valbovou stfechou orientovanou do

navesniho prostoru. Pivodné byly tyto dvorce roubené, jejich architektonicka podoba se vSak

&rup ans Sdduan,”
“o‘\me“nmh
f 7/ : %» - Q_//;. /

- // /&"7///.,-
gy & Dk

pozdrav z Pekne

nedochovala.

Stavby mimo navesni prostor mély vétSinou obdélny pudorys a i objemové byly jednodussi.
Rada jich mohla nést znaky zd&né architektury podhdFi Sumavy. Stavby mohly byt dvojpodiazni,
omitané, s polovalbovou ¢i valbovou stfechou. Pfed polovinou 19. stoleti vSak tato zastavba
vychéazela pravdépodobné z typickych vzorl pro horskou Sumavu, pfizemni objekty s mohutnou
sedlovou stfechou a vydfevou S§titu, tzv. Sumavsky roubeny dim. Tyto objekty byly béhem

19. stoleti pfezdivané, dodate¢né omitané Ci opatfované dfevénym obkladem.

c) Pamatkova ochrana, stopy historie, archeologicka nalezisté

Kostel Sv. Anny vznikl v ramci optimalizace farni sité habsburského mocnarstvi v josefinské
éfe. Jednoducha stavba ve stylu zredukovaného pozdniho baroka vznikla v letech 1788-91
v sousedstvi hibitova. Roku 1903 ziskala véz v ose zapadniho praceli. Po roce 1945 bylo z obce
vyhnano plvodni némeckojazyCné obyvatelstvo. Kostel nasledné zchatral, po roce 1990 byl
obnoven za pomoci rodakld. Kostel je od roku 1958 zapsan do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek. Farni budova €.p.17 v souc€asnosti slouzi jako seminarni diim pro Ceské i némecké

studenty teologie.

kostel Sv. Anny
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Kaple na Cerveném vrsku byla zasvécena Matce Bozi, stala zde uz nékolik staleti a byla
uzivana jako poutni misto a jako zastavka pfi nedélni bohosluzbé v pékenském kostele. O kapli
peCovala farnost kostela Sv. Anny v Pékné. Roku 1794 byla rekonstruovana a zvétSena, roku
1852 bylo kapli udéleno privilegium k slouZeni mSi a v roce 1938 byla zdejSi cenna socha

P. Marie ukradena a nahrazena novou. Po odsunu kaple zchatrala a byla zbofena. Misto se

nazyvalo Liebe Frau am Roithiibl (Matka Bozi z Cerveného vrsku).

L ~
SO CTRES
ek

kaple na Cerveném vrsku a Cerveny vriek dnes

Kamenny rozdélovaC vody v prostoru byvalé navsi je soucasti unikatniho vodovodu ze
zadatku 19. stoleti. Neni pamatkové chranény, jemu podobny na navsi v Zelnavé v$ak na
statnim seznamu nemovitych pamatek je.

V uzemi nejsou archeologicka nalezisté.

kamenny rozdélovac¢ starého vodovodu

NAVRH PODMINEK PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

HLAVNi ZASADY RESENI, URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem navrhu je citlivé navazani ploch nové vystavby na stavajici zastavbu, jasné vymezeni
vefejného prostoru, navazani novych rozvojovych ploch na stavajici urbanistické struktury
v kompaktnim pudorysu. V prostoru u kostela je koncipovan kultivovany vefejny prostor, plochy
pfed bytovymi domy budou upraveny jako vefejna zelenf, uprostfed nové zastavby rodinnych
dom( je navrzena upravena vodni plocha v zeleni. Rozvoj hlavni lokality je prfedpokladan
postupny, v I. etapé bude vyuzito 10 parcel pro rodinné domy (1-7, 15, 16 a 23) a teprve po

vyCerpani této kapacity budou nasledovat ostatni plochy.

NAVRZENE VYUZITi POZEMKU (V SOULADU S UZEMNiM PLANEM NOVE PECE)

Projektova studie rozpracovava detailni feSeni rozvojovych ploch uzemniho planu, uréenych
pro bydleni a obcCanskou vybavenost. Stavajici plochy zemédélské vyroby, obcanskeé
vybavenosti, bydleni a rekreace nejsou touto studii dotCeny. Regulacnim planem je tfeba
definovat vefejna prostranstvi v prostoru navsi, plochy vefejné zelené, a stanovit podrobné&;jsi
regulativy staveb ob&anské vybavenosti.

a) Plochy pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Jedna se o plochy pro vystavbu na rozvojovych plochach al, a2, b ad.

Pfipustné je nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (1 nadzemni podlazi a
podkrovi), samostatné stojici garaz na pozemku rodinného domu, zklidnéna komunikace se
zachovanim stavajici vzrostlé zelené. Podrobnéji jsou podminky zastavitelnosti popsany
v kapitole ,Navrhy podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb®.

b) Plochy pro sport a rekreaci

Tyto plochy nejsou stavajicim uzemnim planem zvlast vyclenény. Zménou uzemniho planu a
regulacnim planem je tfeba vymezit viceucCelové sportovni hfisté na vefejném prostranstvi
v prostoru plvodni navsi. Prostoru u bytovych domu( je tfeba umoznit plnéni spoleCensko-
sportovni funkce kultivaci stavajici zelené, doplnénim drobnych prvkd mobiliafe détského hristé,
vycCisténim malé stavajici vodni plochy. Zménou uzemniho planu a regulacnim planem je tfeba

vyClenit plochu verfejné zelené v rozvojové ploSe al u rybniCku pod statkem.
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c) Plochy obéanské vybavenosti 20 2 418
Zménou uzemniho planu je mozné zménit ucel uzivani plochy c, kde jsou navrzeny dva 21 2 818
objekty obcCanské vybavenosti k doplnéni turistickych sluzeb. Architektonické feSeni téchto 22 3 156
staveb je nutné limitovat vzhledem k bezprostiedni blizkosti kostela, ktery tvofi pohledovou celkem 24714
dominantu. Realizace sluzeb pro novou vystavbu rodinnych domd (obchod apod.) je b 23 1788
pfedpokladana v ptvodni budové $koly nebo jako pFisluenstvi nékterych rodinnych domd. celkem 1788
celkem 40 091
PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVIi CIZICH VLASTNIKU
. . . plocha plocha/m®  pozn.
ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVI OBCE d 2 070
(viz graficka ¢ast list 11 — schéma rozvojovych ploch)
rozvojové plochy celkem 42 161 m?
plocha & plocha/m? pozn.
al 1 1232
2 1224 ”
3 1255 |
4 1263
5 1252
6 1241
7 2 083
15 2771
16 1268
celkem 13 589
a2 8 1242
9 1272 L
10 1281 . P }
11 1249 pohled na Péknou ze severovychodu
12 1 258
13 2991
14 3116
17 1265
18 1338
19 1310
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NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVA

Silnice 1/39 jiz miji osadu Pé&kna obchvatem. V ramci projektové studie jsou navrzeny nové
obsluzné komunikace v rozvojovych plochach a prijezdova cesta k nové COV. Na pasportu
mistnich komunikaci je tfeba doplnit chybsjici cestu, vedouci od kostela k severu pfes Cerveny

vrsek.

pasport mistnich komunikaci - vyrez

INZENYRSKE SITE

V lokalité je stavajici rozvod NN a vodovod, vybudovany pfed 2. sv. valkou. Stavajici stavby
maji samostatné septiky nebo Zumpy na vyvazeni.

Pro rozvoj lokality je uvazovano se zfizenim nového obecniho vodovodu ze stavajiciho
zdroje pro plné zasobovani vSech stavajicich i navrhovanych staveb a zfizenim pfisluSnych
pripojek. Déle je uvazovano s vybudovanim nové obecni COV na misté, vy&len&ném k tomuto
ucelu uzemnim planem.

Splaskova kanalizace v lokalité bude feSena v jedné etapé, vzhledem k morfologii terénu Ize

predpokladat pouze gravitacni sit.

ORIENTACNI PREHLED NAKLADU ZTV (bez nakladi na COV)

m.j. K&/mj pocet odhadované pozn.
mj naklady
K&
vodovod bm 1700 1800 3 060 000
splaskova bm 8000 2100 16 800 000
kanalizace grav.
nové zpevnéné m?> 2400 3980 9 552 000 lehka zivicna
komunikace
oprava m? 750 1830 1 372 500
nezpevnénych
cest
travnata a détska m? 800 800 640 000 odhad (u bytovek a u
hFisté rybnicku)
sportovni hfisté ks 1500000 1 1 500 000 odhad (na navsi)
celkem ZTV 32 924 500

11/14



NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU HODNOT
A CHARAKTERU UZEMI

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT V UZEMi
Hranice, ktera oddéluje Narodni park Sumava (NP) od Chranéné krajinné oblasti (CHKO)
Sumava je vedena po silnici /39, Fe§ené Uzemi se nachazi ve lll. a IV. z6n& CHKO Sumava.

V feSeném Uzemi nejsou definovany prvek USES.

OCHRANA KULTURNE HISTORICKYCH HODNOT V UZEMi

Nejvyznamnéjsi kulturné historickou hodnotou v osadé je kostel Sv. Anny, dale pak budova
C.p. 18 (byvala Skola, dnes stavebné zanedbana) a ¢&.p. 17 (byvala fara, dnes citlivé
rekonstruovana). Tyto stavby, které se budou po dofeSeni vefejného prostoru nachazet na nové
vyrysovaneém obrysu navsi, mu mohou dodat potfebnou autenticitu.

V jihovychodni Casti osady se zachovala skupina chalup, cenna cCistotou svych tvaru,
zachovalosti plvodniho architektonického vyrazu a zachovanim ¢itelnych vazeb mezi stavbami.
Na tuto skupinu bude bezprostfedné navazovat rozvojova plocha a2, proto je tfeba dusledné
dbat na logickou navaznost nové vystavby v rytmu, odpovidajicim puvodnimu rozmisténi staveb
ve skuping, aby nedoslo k potlaceni jejiho vyrazu.

K drobnym historickym pamatkam, které mohou vhodné dotvafet urbanizovany prostor, patfi
kamenny prvek vodovodu a pomnik padlym 1. sv. valky. Mimo feSeny prostor, avSak v blizkosti
osady, pak jsou zachovalé bunkry pohraniéniho opevnéni (ROP). Pozornost si zaslouzi Cerveny
vrSek se zbytky kapliCky, a dale nové dostupna cestni sit se zbytky staveb — hajoven - na

SV svazich vojenského prostoru.

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Krajina lokality nalezi do sidelniho typu — vrcholné stfedovékda, lesozemédélska krajina
Clenitych pahorkatin a vrchovin Hercynika. Historicka charakteristika uzemi je typicka kompaktni
zastavbou centra osady a nékolika roztrouSsenymi skupinami staveb v okoli.

Pdvodné uceleny kompaktni tvar zastavby v osadé opraviiuje navrh nové zastavby
v prostorach jihovychodné od stfedu osady.

Vzhledem k charakteru dochovanych staveb je kladen diraz na dodrzeni architektonického
vyrazu novych rodinnych domu bez vyraznych ruSivych prvkd. Svou polohou je lokalita
pohledové exponovana. Budouci zastavba musi dodrZzovat pfedevsim harmonické méfitko, dané

prostorovymi vztahy mezi stavbami a nenarusenou vyskovou hladinou staveb.

5

zakouti v zachovalé skupiné chalup v jivychodn/ casti osady )

OCHRANA OSTATNICH HODNOT
V feSeném uUzemi nejsou zadna loziska nerostl, zaplavové uzemi na feSené plochy

nezasahuje. Pozemky, ur€ené k pInéni funkci lesa nejsou dotéeny.

NAVRHY PODMINEK PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Projektovéa studie fe$i zapojeni mimolesni zelen& do Feseného tuzemi. Upravy jsou navrzeny
se zohlednénim stavajicich vzrostlych stromd a s navrhem dalSi vysadby na vefejnych
prostranstvich. Realizaci splaSkové kanalizace a kultivaci podmacenych ploch mezi zastavbou

dojde k vyraznému zlepseni Zivotniho prostredi.
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NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Splaskové odpadni vody budou svedeny do vefejné kanalizace. Komunalni odpad, vznikajici
v lokalité, bude likvidovan rozSifenim stavajici svozove sité v obci. V lokalité se predpoklada

umisténi sady kontejnerud na tfidény odpad.

NAVRHOVE KAPACITY PRO DIMENZOVANI SPLASKOVE
KANALIZACE

predpoklad navrhu - 4 EO/€.p.(€.e.); v kazdém RD 2 luzka ubytovaci kapacity

pocet staly pobyt/EO pfechodny pobyt/EO

jednotek
stavajici stav—- 19 76 38 stavajici
rodinné domy kapacita EO
stavajici 2 8 20 174
penziony
stavajici bytové 2/4 bj 32 0
domy
nové rodinné 24 96 48 narust poc¢tu EO
domy 192
obcCanska 2 8 40
vybavenost -
ubytovani

cilovy stav EO

celkem EO 220 146 366

NAVRHY VYMEZEN{ A UMISTENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI

V ramci projektové studie jsou navrzeny tyto vefejné prospésné stavby:
vefejné prostranstvi, sportovni hfisté p.p.¢. 1296/2

verejné prostranstvi, détské hfisté, zelen p.p.¢. 1291

vefejné prostranstvi, zelen p.p.¢. 700/1

pozemky pro vedeni inZenyrskych siti — vodovodu a kanalizace po upfesnéni jejich tras

NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

(viz graficka c¢ast list 9 — urbanistické Feseni - detail)

Navrh regulativa pro vystavbu rodinnych domu na rozvojové ploSe al, a2, b ad:

Pozemky, oddélené podle této studie, jsou dale nedélitelné.

Pozemky pro stavbu rodinného domu maji minimalni plochu 1 200 m?.

Vykres navrhu podminek urCuje plochu pro umisténi stavby rodinného domu a umisténi
vjezdu na pozemek.

Maximalni zastavitelna plocha pozemku je 18 %. Do této plochy se pocita vlastni plocha
rodinného domu, vymezena obvodovymi zdmi, plocha teras, plocha garaze ev. plocha krytého
stani, plocha zahradniho domku. Rodinné domy budou navrhovany pfizemni nebo pfizemni
s podkrovim, sklon stfechy 30°- 45°.

Plocha, zastavéna hlavni stavbou bude respektovat plochu, vyznacenou na vykresu ,Navrh
podminek zastavitelnosti“. Domy vesnického charakteru, pfipustné jsou stavby samostatnych
garazi na vlastnim pozemku.

Architektonicky dohled obce nad vystavbou dba predevSim na ochranu harmonického

meéfitka zastavby.
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rekonstruovany dum c'.. 26

NAVRHY MAJETKOVYCH ZMEN V UZEMi

(viz graficka cast list 7 - majetkové vztahy)

Smeény pozemku, vedoucich ke zfizeni vefejného prostranstvi na pozemku 1291.
Majetkoveé upravy pfi pozemkovych upravach na jiznim okraji osady.

Majetkoveé upravy pfi realizaci historického majetku obce - p.p.¢. 1338

Majetkoveé upravy, souvisejici se zanesenim stavajici trasy komunikace, prochazejici osadou

NAVRHY ETAPIZACE

Realizace vystavby je Clenéna do dvou etap. V I. etapé bude realizovana vystavba na
plochach al a b, tj. na parcelach 1-7, 15, 16 a 23. Ostatni rozvojové plochy spadaji do vystavby

ve |l. etapé.
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pohled od pékenskeho mostu

Vypracoval: C.Projekt
Ing. Miroslava Caldova
Vcetné aktualizaci 1./2012 az VI./2012 na zakladé pozadavkul objednatel
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Legenda:

ssmee hranice feseného Uzemi

Projektova studie zpracovava dcast
tUzemi obce Nova Pec, osada Pékna.
Lokalita zahrnuje celé Uuzemi osady na
levém brehu Vitavy, vymezené hranici
feSeného Uzemi na hlavnim vykresu
UPO Nova Pec.

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA" ZHAtAL

NOVA PEC objednatel: obec Nova Pec datum: X.2011-1l. 2012 15y M. Caldova

Laz 25

= N R 7 5 > 384 62 Nova Pec
hranice reseného uzemi tel.: 737 543 653, 725 451 966

. o www.cprojekt.cz
cislo listu: 1 Kancelar@cprojekt.cz




ot 4
l:‘; (\\x g,

| H—t—

| |44¢(~_ﬂ‘ J\_mhg { |
L
| F e o o e o 1

Joees ||

4308

Feta Saidal i | |

P&kna na staryoh f@tografuoh; B " RS

Seiciis : e R e | ) L, | | L.
,' ! Lot et f o | ,“m s X
‘,. .' 7% | ‘
%///Tw //Eﬂ/

6]

Hagy
¢

18hs ! AT
Ty,

>'\qs, ~

! :"'l "\‘05 7 '~.\ kE h N 9‘*‘1
: ! = ¥ N N OHT T
: Eo | //}'/woxz/ a’!/
! o
| i | |
{ f |
l _[‘ Rias | v U d

Zpracoval:

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA" L o

datum: X.2011- Il. 2012 Ing. M. Caldova

Laz 25
384 62 Nova Pec

historie uzemi tel.: 737 543 653 725 451 966

NOVA PEC objednatel: obec Nova Pec

www.cprojekt.cz

cislo listu: 2 kancelar@cprojekt cz




puvodni stavby ob&anské
vybavenosti

pomnik padlym
1.sv. valky

NOVA PEC PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA" Zpracoval

C.PROJEKT
objednatel: obec Nova Pec datum: X.2011-1l. 2012 }ier w1 Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec
fotodokumentace - stavby 1 tel.: 737 543 653, 725 451 966

- - www.cprojekt.cz
cCislo listu: 3 kancelar@cprojekt cz
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NOVA PEC PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA" Zpracoval

C.PROJEKT
objednatel: obec Nova Pec datum: X.2011- II. 2012 Ing. M. Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec
fotodokumentace - stavby 2 tel.: 737 543 653, 725 451 966

- - www.cprojekt.cz
cislo listu: 4 kancelar@cprojekt cz




— naves-
rozvojova plocha u kostela .
uprava centra osady

hlavni rozvojova plocha pod zemedélskym arealem

— = - =

uprava ploch
verejne zelené

NOVA PEC PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA" Zpracoval

C.PROJEKT
objednatel: obec Nova Pec datum: X.2011- II. 2012 Ing. M. Caldova

Laz 25

e 384 62 Nova P
fotodokumentace-rozvoj. plochy tol.- 737 543 653, 725 451 966

- - www.cprojekt.cz
cCislo listu: 5 kancelar@cprojekt cz
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objednatel: obec Nova Pec

platny izemni plan

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA"

datum: X.2011- Il. 2012

Cislo listu: 6
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Zpracoval:

C.PROJEKT

Ing. M. Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec

tel.: 737 543 653, 725 451 966
www.cprojekt.cz
kancelar@cprojekt.cz



Legenda:

obec Nova Pec

| Pozemkovy fond CR

VLS CRs.p.

Sprava NF a CHKO
Sumava

sUS JE kraje

Povodi Vitavy, statni podnik

ZEFA sr.o.

FrantiSek Jungwirt

Ing. Frantisek Simek, CSc.

Bozena Simkova

Ing. Jana Simkova

majetkové vztahy podle Udajl katastru nemovitosti k 31,12.2011

S

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA" ZRCL

Nova 2= objednatel: obec Nova Pec datum: X.2011- Il. 2012 |, 'y caldova
Laz 25
- ~ h 384 62 Nova Pec
majetkové vztahy tel.: 737 543 653, 725 451 966

v . ; www.cprojekt.cz
Cislo listu: 7 kancelar@cprojekt cz



Legenda:

¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢ navrh trasy vodovodu

navrh trasy kanalizace

— — #1 vzdusné vedeni VN

— — #~1  vzdusné vedeni NN
:I stavajici zpevnéné komunikace
:] stavajici nezpevnéné
komunikace
' |:] nové zpevnéné komunikace
|:| nové nezpevnéné komunikace

navrhované stavby RD, jejichz
zamér je jiz projednan, referenéni
velikost 10x 17 m

navrhované stavby obg.
vybavenosti

stavajici stavby

zastavované
pozemky

plochy stavajicich zahrad

plochy pfirodni, pfirodé blizké

plochy lesni

plochy travnaté

vefejna prostranstvi
nezpevnéna/zpevnéna

chranéna a doplnéna zelen S

) 90

v .\. '\_\' / .
4 " - T Zpracoval:
] PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA'
NOVA BRG objednatel: obec Nova Pec datum: X.2011- . 2012 &;qugﬁz"é
Laz 25
8, g G 5 384 62 Nova Pec
urbanistické reseni tel.: 737 543 653, 725 451 966

o . Xt - ; www.cprojekt.cz
mefitko: 1:2 3500 Cislo listu: 8 kancelar@cprojekt.cz
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navrh déleni, zastavby a
vyuzitelnosti pozemku ve
vlastnictvi obce

¢¢¢¢¢

* vjezd na pozemek

- typicky pudorys domu o

rozmérech 10x 17 m

plocha, zastavitelna
hlavni stavbou

247,83 m?
1330

mmee otapizace dle UPO

—— = uliéni ¢ara
navrh tras vodovodu

navrh tras kanalizace

: ' \'\.‘ v
A o] = A e Zpracoval:
) PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "PEKNA
DA FES objednatel: obec Nova Pec datum: X2011-11. 2012 | - PROVERT
g. M. Caldova
Laz 25
G g S " = 384 62 Nova Pec

urbanistické reseni - detail A a653, 725 451 966
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Legenda:

navrh umisténi staveb na
pozemcich obce

navrh umisténi staveb na
pozemcich jinych vlastnikl

hfisté, komunikace,
cyklostezka

stavby pro sport

obdanska vybavenost,
parkovisté
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Legenda:

- stavajici stavby s &.p.

stavajici stavby s ¢.e.

schvaleny navrh ploch pro bydleni

schvaleny navrh ploch obéanské
vybavenosti

navrh parkovisté

navrhované stavby pro bydleni

S navrhované stavby obcanské
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