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ZAKLADNI UDAJE HLAVNI CiLE RESENI, VYUZITi US V RAMCI PLATNE LEGISLATIVY

Objednatel: Obec Nova Pec Detailni FeSeni &asti obce, navrh mozného rozvoje v ramci ploch jiz schvalenych Gzemnim
Sidlo: Nové Chalupy &.p. 43, Nova Pec, PSC 384 62 planem, provéfeni podminek moznosti dalsiho rozvoje nad ramec téchto ploch, aktualizace
IC: 002506 19 zadmérl obce, podminky a limity pro moZnou koordinaci se zaméry jinych vlastnik( v Gzemi,

vytvofeni podnétd a navrhl pro rozhodovani v izemi.

Zhotovitel: C.PROJEKT

Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslava Caldova

Autorizace: Autorizovany inzenyr v oboru pozemnich staveb, CKAIT 0101132
Sidlo: Laz 25, Nova Pec, PSC 384 62

IC: 606 25 244

VYMEZENi RESENE PLOCHY

Projektova studie zpracovava Cast uzemi obce Nova Pec - Strané. Pfedmétem zpracovani
jsou pozemky p.C. 423, 425/1,425/2, 426/3, 426/4, 501/1 a 502/6, lezici jihovychodné od silnice
111./1632 a zastavitelné tzemi obce dle UPO Nova Pec bezprostfedn& navazujici na pozemek

p.C. 419/1 V€., lezici severozapadné od silnice 111./1632

VYCHOZi PODKLADY

Uzemni plan obce Nova Pec, zhotovitel Projektovy ateliér AD s.ro. - Ing. arch. Jaroslav
Danék, Husova 4, Ceské Budéjovice, schvaleny v roce 2003

Mapové podklady Zemémeéricského ufadu — mapa 1 : 10 000, mapa 1 : 5 000, cisarské
otisky stabilniho katastru Cech, ortofoto CR

Digitalizovana mapa katastru obce ze systému MYSIS

Pasport mistnich komunikaci Nova Pec

Historie rychty Zelnava; S. Jager, 1997

Chronik und Lebensgeschichten der Gemeinde Neuofen am Plockensteiner See; F.
Schlager, 2. vyd. 1993

Krajina Narodniho parku Sumava; L. Jablonska, J. Low, J. Novéak, T. Dohnal, vyd. Sprava NP
a CHKO Sumava 2011

www.zanikleobce.cz, www.kontaminace.cenia, www.seidel.cz

Primérné ceny dopravni a technické infrastruktury (aktualizace 2011) - Ustav Uzemniho

rozvoje


http://www.zanikleobce.cz/
http://www.kontaminace.cenia/
http://www.seidel.cz/

URBANISTICKE RESENI

HISTORIE UZEMi

(viz graficka cast list 2 — historie uzemi)

a) Historie a vyvoj uzemi v SirSich souvislostech

Dulezitym jevem vrcholného stfedovéku v Ceskych zemich byla vnitfni a vnéjsi kolonizace
(pol. 13. st. - 14. st). Pocatky vnéjSi kolonizace, tedy kolonizace pohrani¢nich doposud
neobydlenych oblasti, zaCina za vlady Vaclava |. Jednookého (1230 — 1253). Tyto oblasti
osidlovali uz v této dobé pfevazné Némci a dalsi pfiliv Némca vlivem hospodarského vyvoje v
16. a 17. stoleti polozil zaklad vzniku némeckych ,Sudet”.

Ve 13. stoleti bylo souvisle osidleno pouze podhiifi Sumavy. Od 14. stoleti je osidleno udoli
Vitavy az k jejimu soutoku Teplé a Studené Vlitavy. Na levém biehu Vlitavy vznika souvisly pas
navesnich vsi (typickych pro vrcholny stfedovék) — Béla, Zelnava, Sluneéna, Zahvozdi a P&kna.
Pfichozi obyvatelstvo se Zivilo pfevazné zemédélstvim.

Ve 14. Stoleti dochazi k lep$imu obchodnimu propojeni Cech se sousednim Bavorskem a
zakladaji se nové obchodni stezky (Zlata stezka, Zlata cesta, apod.) v jejichz okoli se
samoziejmé vytvarela nova osidleni (nej¢astéji oboustranny silniéni typ zastavby) a stavéli se
hrady na jejich ochranu (Kasperk, StoZec, Strazny,...).

Existence a charakter sidel a pocet jejich obyvatel se samoziejmé v pribéhu doby ménily
vlivem valek a dal§iho demografického a hospodarského vyvoje. V 16. stoleti dochazi k dalSimu
osidlovani, jehoz divody uz nejsou primarné zemédélské, ale rozviji se zde sklarstvi a
Zelezafstvi, technologie naro¢né na pfisun palivového dfeva. Vznika sidelni struktura v dosud
nedotéenych pralesnich porostech ostravkovitého &i sporadického charakteru. Po vycerpani
okolnich zasob dfeva enklavy zanikaly a pfesunovaly se jinam.

V 19. stoleti vrcholi kolonizacni €innost a sidelni struktura se stabilizuje, vznikaji témér
vSechna sidla horské Sumavy. Tato sidla byla vétSinou mala s rozvolnénym nebo rozptylenym
charakterem zastavby.

Od konce 19. stoleti do poc¢atku 2. svétové valky bylo obdobim nejintenzivnéjsiho vyuzivani
uzemi. Probihala zde tézba lesu i raselinist, uzemi bylo vyuzivano zemédélsky. Svij vyznam si
zde udrzelo tkalcovstvi a paseractvi. Uz v tomto obdobi byla zdejSi krajina turisticky atraktivni. V
tomto obdobi pronika zastavba v podobé samot i do doposud nezastavénych uzemi. V turisticky
atraktivnich mistech se objevuji prvky romantismu a historizujicich architektonickych slohu
(hrazdény dim, velké hotely, turistické ubytovny, vilova zastavba apod.). Castgji se také objevuiji

LS

patrové domy. Ve 20. stoleti je pak vétSina staveb zdéna. Objevuje se zde také Zeleznice a
naspy prvnich silnic.

Obdobi 2. svétové valky a doba povalecna pfinesly spoustu zmén. Probihaly odsuny
obyvatel a velka ¢ast pavodni zastavby byla zdemolovana. Vzniklo pohrani¢ni pasmo a vojenské
vycvikové prostory, coz znamenalo totalni zanik mnoha sidel (Zadni Zvonkova, Ovesna,...).

Ve 2. pol. 20. stoleti dodlo ke snizeni intenzity obhospodafovavani Gzemi. Rada dfive
obhospodarovanych ploch byla zalesnéna. V horskych oblastech kvali naroénym podminkam
nefungovala trvala zemédélska druzstva, ale pozemky prevzal stat formou masivné dotovanych
statnich statkl. Dochazelo k redukci hustoty cestnich siti. Dochazelo k ruseni historické krajinné
struktury nebo ke vzniku tzv. ,opusténé krajiny“ - obhospodafovana krajina zbavena trvalého
osidleni. V sidlech, ktera zustala zachovana, pokracovala transformace ¢i likvidace pUvodnich
objektu. Nova vystavba v sidlech v drtivé vétSiné nerespektovala historické stavebni tradice a

vyznamné naruSila charakter fady sidel.

linie zastavby dnes zaniklych chalup osady Kenek

V soucasnosti dochazi (v oblasti NP) k ponechani prostoru pfirodnim procestm. Intenzivni
rozvoj turistiky vede v souCasné dobé k novodobé kolonizaci uzemi, snaze o novou zastavbu
nezastavéné nebo pred desitkami let opusténé krajiny. Dochazi k intenzivnimu rozvoji vétsiny
sidel. Hlavnimi trendy jsou ovSem Ctvercoveé parcely, objekty konvenéni architektonické urovné s
tradovanim nékterych puavodnich architektonickych prvk( (vétSinou nezdafile) a karikatury
puvodnich staveb. Stanoveni a dodrzovani pravidel pro novou vystavbu nenarusujici krajinny raz
tak selhava. Ve vétsiné pfipadd nova zastavba naruSuje dochovany charakter uzemi. K tomu

vSak dochazi i v sou¢asné dobé, kdy uzemi poziva nejvyssiho stupné ochrany.
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b) Historie lokality Strané
map pozemkového katastru se zde nachazely tfi pavodni objekty. Zbylé uzemi bylo nezalesnéné
a podle tvarll pozemku na starych mapach Ize usoudit, Ze byly vyuzivany zemé&délsky jako pole.
Césteéné do tohoto Uzemi zasahovala podél Novopeckého potoka osada Kenek (ptvodni

némecky nazev Gehang), souc¢ast puvodni Nové Pece.

osada Kenek na mapé pozemkového katastru

HISTORICKY URBANISTICKY TYP

Jediné tfi plvodni objekty, které se zde nachazely, mély jednoduché obdélné pldorysy a
lezely ve znacCnych prostorovych odstupech. Vytvarely malou strukturu rozptylené zastavby.
Historicky tato skupina patfi k mladSim ¢astem obce, vznikla cca v 2. poloviné 19. stoleti.

Osada Kenek, ktera do feSené lokality CasteCné zasahovala, vytvarela maly silnicni

urbanisticky celek s pravidelné usporadanou zastavbou jednoduchych domu fazenych s malymi

vzajemnymi odstupy pfi jedné strané komunikace.

Letecky snimek z roku 2008
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SOUCASNY STAV UZEMi, SIRSi VZTAHY, PLATNA UPD

Resena lokalita nema mistni oznageni, pro u&ely této studie byla oznadena ,Strané“. Osada
ma svou specifickou charakteristiku, ktera ji odliSuje od jinych Casti obce. Je to uzemi svazitych
luk a remizk(, rozdélené na dvé Casti komunikaci. Na sever od této komunikace se dochovala
pfedvaleCna zastavba v plném rozsahu, vCetné vzajemnych vazeb mezi stavbami. Naopak
zastavba osady Kenek jizné od této komunikace zcela zanikla, dochovala se pouze CasteCné

cestni sit.

Stavajicim uzemnim planem jsou zde navrzeny velkorysé plochy pro bydleni v rodinnych
domech a plocha ob&anské vybavenosti. V prubéhu zpracovani této studie byly do feSeni
lokality zapracovany projednané navrhy zaélenéni prvkt USES. V ramci $irSich vztah( je fe$ena
navaznost letnich i zimnich turistickych tras.

Lokalitou prochazi hlavni vétev kanalizacniho sbérace, a v dostupné vzdalenosti je i hlavni
vodovodni pfivadéc.

Navrhy budouciho vyuZiti lokality respektuji stavajici zemédélské vyuziti ploch v rozsahu,

upfesnovaném vlastniky téchto ploch.

Kapacity lokality

plocha fe$eného tzemi 139 000 m?
stavajici rodinné domy 3
zastavitelné plochy pro bydleni ve 62 500 m?

vlastnictvi obce

nové rodinné domy na pozemcich obce

nové velké rodinné domy s hospodarskym |2
zazemim na pozemcich obce

nové objekty obanské vybavenosti (hotel) |1

URBANISTICKE HODNOTY SIiDLA A KRAJINY

a) Stavajici urbanisticky stav

V lokalité je rozvolnéna struktura tfi plvodnich staveb s vyraznym prostorovym odstupem od
souvisle zastavénych casti obce i od dalSich samot. Na jihovychodé navazuje na feSenou
lokalitu areal pily v udoli potoka, ten je ale vizualné oddélen bifehovymi porosty i souvislym
smrkovym lesem.

Pluzina se v feSeném uzemi nedochovala.

LS

b) Architektonicka analyza

V feSeném uzemi se dochovaly pouze jednodussSi obytné stavby s typickymi znaky
vychodoSumavské chalupy. Objekty jsou obdélnikového pudorysu, jednopodlazni, bez polovaleb
nebo jen s malou polovalbou, zdéné z kamene. Zastavba v¢€. dostaveb a oprav plvodnich

objektu je v lokalité harmonicka, s relativné jednotnymi znaky.

c) Pamatkova ochrana, stopy historie, archeologicka nalezisté
Pfi vstupu do uzemi od jihozapadu je pfi komunikaci drobna stavba sakralni architektury —
kamenna kapliCka s dataci 1833.

V uzemi nejsou archeologicka nalezisté ani zadné pamatkové chranéné objekty.

hlavni rozvojova plocha ve vyfezu pohledu z Bélského vrchu
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NAVRH PODMINEK PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

HLAVNIi ZASADY RESENI, URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemi je chapano jako mimoradna &ast obce, vhodné pro zastavbu, ktera se bude hlasit k
architektonickym i urbanistickym padvodnim odkazim. Zastavitelné plochy byly od samého
pocCatku urCeny pro rozptylenou zastavbu venkovského charakteru, s moznosti hospodarského
zazemi.

Cilem navrhu je citlivé navazani ploch nové vystavby na stavajici zastavbu, jasné vymezeni
vefejného prostoru, navazani novych rozvojovych ploch na stavajici urbanistické struktury v

rozvolnéném pudorysu silni¢ni zastavby.

NAVRZENE VYUZITi POZEMKU (V SOULADU S UZEMNIM PLANEM NOVE PECE)

Projektova studie rozpracovava detailni feSeni rozvojovych ploch uzemniho planu, ur€enych
pro bydleni a obCanskou vybavenost. Na severni casti lokality jsou navrzeny pouze Ctyfi
pozemky pro rodinné domy s pfisnou mirou regulace umisténi i tvaru stavby tak, aby nebylo
naruseno harmonické méfitko lokality. Na jizni strané lokality pod svahem na pozemku p.¢ 423 je
prfedpokladana vystavba vétSiho rekreacniho zafizeni (hotelu). Vzhledem k morfologii terénu -
pozemek je pod pohledovymi horizonty nékolika urovni - je zde mozno realizovat i vyraznéjsi
architektonicky zamér. Nad timto pozemkem jsou dvé dalsi plochy pro vystavbu rodinnych dom{

s hospodaiskym zazemim.

a) Plochy pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Pfipustné je nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (1 nadzemni podlazi a
podkrovi), samostatné stojici gardaz na pozemku rodinného domu, zklidnéna komunikace se
zachovanim stavajici vzrostlé zelené. Podrobnéji jsou podminky zastavitelnosti popsany v
kapitole ,Navrhy podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb®.

Plochy pro bydleni, vymezené uzemnim planem, ale nenavrzené touto studii k zastavéni,
jsou chapany jako zazemi drobné zemeédélské vyroby, pfedpokladané na rozvojovych plochach
5,6.

b) Plochy obéanské vybavenosti

Plocha obCanské vybavenosti komercni, pro vystavbu rekreacniho ubytovaciho zafizeni.

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH

ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVi OBCE

(viz graficka ¢ast list 10 — schéma rozvojovych ploch)

plocha/m? |pozn.

2121

2051

1738

2114

13 256

OO | BN~ WIN|FP|O

14 457

celkem 35 737

ROZVOJOVE PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST VE VLASTNICTVi OBCE

plocha/m? |pozn.

~ | O«

21 565

NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVA

Lokalitou projizdi komunikace 111./1632, spojujici Nové Chalupy s lokalitou Statky. Z této
komunikace odbocuje ucelova komunikace do manipula¢niho skladu dfeva, a po prujezdu timto
skladem pokraCuje az ke kfizovatce se silnici 111./1631. V souCasné dobé je feSena trasa
obchvatu obce Nova Pec, ¢asti Nové Chalupy v trase, vedouci od Zelezni¢niho pfejezdu na km
71,8 v trase komunikace 111./1632 a dale novou spojkou, vedenou jihovychodnim smérem az na

silnici 111./1631 smér Zadni Zvonkova. Pfesné trasovani této spojky ma zasadni vliv na moznosti
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rozvojové lokality Strané. Trasa obchvatu, navrzena v ZUR Jihogeského kraje podél jizni hranice
manipulacniho skladu, by totiz zasadné omezila zastavitelnost pozemku p.¢. 423 (,smetisté®).
Trasa podél severni hranice manipulaéniho skladu je zavrhovana Spravou NP a CHKO Sumava
vzhledem k blizkosti I. zény CHKO.

Za budouci kfizovatkou obchvatu se stavajici komunikaci 111./1632 pokracCuje tato
komunikace jako pfijezdova trasa k Casti obce Statky a k vychodisti turistickych tras na Plesné
jezero. Studie uvazuje s moznosti rozSifeni této uzké komunikace na dva jizdni pruhy. Podél této
komunikace povede na severni strané samostatny pruh cyklostezky, oddéleny od silnice pasem
zelené. V misté, kde komunikace vystoupa na vrchol prudkého svahu, je navrzeno odpocinkové

misto pro turisty.

@

—

—

pasport mistnich komunikaci - vyrez

Ugelova komunikace UK 22 zistane ve stavajici trase, jeji povrch bude zpevnény a
rozSifeny na 4 m se zatravnénymi krajnicemi v celkoveé Sifce 10m. V prostoru kfizeni s vedenim
VN a kanaliza¢nim fadem bude Stérkova zpevnéna plocha pro manipulaci pozarni techniky.

V trasach puvodnich, dnes jiz zaniklych cest, jsou navrzeny turistické stezky - mlatové cesty

v Sifce 1,5 m pro letni i zimni turistiku.

INZENYRSKE SITE

V lokalité je stavajici vzdusné vedeni VN; soubézné vedeny kanalizaCni sbérac, ktery odvadi
splagkové vody z lokality Statky na obecni COV; a vodovodni pfivad&g, vedeny podél jizni strany
silnice. Stavajici stavby jsou na kanalizaci napojeny, v projektové pfipravé je zasitovani lokality
kanalizaci, vodovodem a rozvody NN.

Pro rozvoj lokality je uvazovano s napojenim lokality na fad obecniho vodovodu propojenim

pres lokalitu Dlouhy Bor (tedy tak, aby nebylo nutno pfetinat téleso Zelezni¢ni vleCky a pozemky

pily.

ORIENTACNI PREHLED NAKLADU ZAKLADNIHO TECHNICKEHO VYBAVENI

m.j. |K&/mj poCet lodhadované pozn.
mj naklady
K&
vodovod bm |1 700 300 |510000 pozemky 1 - 4
vodovodni fad na [bm 1700 300 |510 000
Dlouhy Bor
splaskova bm |8 000 130 |1 040 000 pozemky 1 - 4
kanalizace grav.
zpevnéné m® 2400 1424 3417 600 lehka Zivicna
komunikace
zpevnéné m? 750 900 675000
propustné plochy
mlatové stezky 'm? 660 2600 |1 716 000 stezky vedeny az k
lokalité Statky

turisticky ks  |50000 1 50 000
shromazdovaci
bod
celkem ZTV 7 918 600
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NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

UZEMi Krajina lokality nalezi do sidelniho typu — krajina novovéké kolonizace Hercynského okruhu.

Podle typu vyuZiti uzemi se jedna o krajinu lesozemédélskou, s typem reliéfu Clenitych
OCHRANA PRIRODNICH HODNOT V UZEMi

Uzemi se nachazi ve lll. z6n& Narodniho parku Sumava (NP), v soustavé NATURA 2000

pahorkatin a vrchovin Hercynika. Historicka charakteristika Uzemi je typicka rozptylenou

zastavbou podél cest, dochované stavby se objevuji teprve na mapach Ill. vojenského

patfi mezi ptaci oblasti i evropsky vyznamné lokality. mapovani, tj. v druhé poloviné 19. stol. Patfi tedy k nejmlad$im skupinam osidleni na Uzemi

V fesenem uzemi jsou definovany prvky USES - trasa biokoridoru byla projednana a obce. Urbanizaéni vztahy v lokalité jsou zajimavé svou dochovanou autentiénosti, dostavba je

upravena tak, aby nebyla v kolizi se zaméry rozvoje. navrdena v minimalnim rozsahu

OCHRANA KULTURNE HISTORICKYCH HODNOT V UZEMi

Na zapadnim okraji lokality pfi silnici je udrzovana kamenna kapli¢ka jako jedna z mala

Vzhledem k charakteru dochovanych staveb je kladen dlraz na dodrzeni architektonického

vyrazu novych rodinnych domu bez vyraznych ruSivych prvkd. Svou polohou je lokalita

zachovalych drobnych sakralnich staveb. Na zpevnéné plose mezi pozemky 5 a 6 je plvodni pohledové exponovana, zastavba nebude pfi dodrzeni predkladanych pravidel vizualné

misto pomnicku pohranicnika V. Cislera, dnes umisténého v arealu Klapa. Bylo by vhodné jej narugovat vyznamné horizonty ani harmonické méfitko.
vratit na plvodni autentické umisténi s vhodnym zasazenim do terénu. Cela tato zpevnéna
plocha bude upravena jako rozhledovy turisticky bod, jako misto vyhledu na pohrani¢ni horizonty

i na vrcholky Zelnavské hornatiny.

skupina chalup pavodni zastavby

OCHRANA OSTATNiCH HODNOT
pomnicek, dnes umistény v arealu pohranicni roty Klapa V FeSeném uUzemi nejsou Zadna loziska nerostli, zaplavové uzemi na FfeSené plochy

nezasahuje. Pozemky, uréené k plnéni funkci lesa nejsou dotCeny.
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NAVRHY PODMINEK PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO NAVRHOVE KAPACITY PRO DIMENZOVANI SPLASKOVE

PROSTREDI KANALIZACE
Projektova studie feSi vyrazné zlepSeni dopravnich podminek pro stavajici i nové predpoklad navrhu - 4 EO/C.p.(€.e.);v kazdém RD 2 luzka ubytovaci kapacity; rodinné domy
navrhovanou zastavbu. Stavebni pozemky jsou feSeny tak, aby umoznovaly vysadbu vysoké s hospodarstvim - 8 EO/E.p.; v kazdém RD 8 luzek ubytovaci kapacity
zelené i v prostorech zahrad, podél stezek apod. Vizi je motivovat budouci obyvatele lokality k
tradicnim zahradnim formam, které odpovidaji charakteru lokality, vytvareji pfiznivé Zivotni podet staly pobyt/EO | piechodny pobyt/EO
prostfedi a dotvareji harmonicky vyraz rozvolnéné vesnické zastavby. Vystavbou a obnovou jednotek
stezek bude propojena stavajici zastavba mimo silnici, a bude zpfistupnéna zajimavé opusténé stavajici stav — |3 12 6 stavajici
z Hde propoj vejiel zastav I it ude zpristip Zajimave opu rodinné domy kapacita EO
udoli zaniklé osady Kenek. 21
nové rodinné 4 16 8 narust poc¢tu EO
domy 56
noveé rodinné 2 16 16
domy s
hospodarstvim
obcCanska 1 8 100
vybavenost -
ubytovani
cilovy stav EO
celkem EO 56 130 186

NAVRHY VYMEZENI A UMISTENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI

V ramci projektove studie jsou navrzeny tyto vefejné prospésné stavby:

- ~

cesta zaniklou osadou Kenek verejné prostranstvi, turisticky bod
vefejné prostranstvi, zpevnéna plocha pro manipulaci pozarni techniky
obsluzné komunikace, viz vykr. 6 urbanistické feseni

NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI roz$ifeni silnice smér lokalita Statky

pozemky pro vedeni inZzenyrskych siti — vodovodu, kanalizace
Splaskové odpadni vody budou svedeny do vefejné kanalizace. Komunalni odpad, vznikajici

v lokalité, bude likvidovan rozSifenim stavajici svozoveé sité v obci. V lokalité se predpoklada
umisténi sady kontejnerud na tfidény odpad.

1S 10/11



NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE NAVRHY MAJETKOVYCH ZMEN V UZEMI
USPORADANI STAVEB (viz graficka ¢ast list 5 - majetkové vztahy)

(viz graficka c¢ast list 7 — urbanistické feSeni - detail)
Smény pozemkl nebo vécna bfemena, vedoucich k realizaci turistickych tras.

Navrh regulativi pro vystavbu rodinnych domu: Majetkové Upravy pii rozsifeni komunikace smér lokalita Statky.
Pozemky, oddélené podle této studie, jsou dale nedélitelné.

Pozemky pro stavbu rodinného domu maji minimalni plochu 1 200 m?.

Vykres navrhu podminek urCuje plochu pro umisténi stavby rodinného domu a umisténi NAVRHY ETAPIZACE
vjezdu na pozemek.

Maximalni zastavitelna plocha pozemkl je 18 %. Do této plochy se pocita vlastni plocha Realizace vystavby nepfedpoklada etapizaci.
rodinného domu, vymezena obvodovymi zdmi, plocha teras, plocha garaze ev. plocha krytého
stani, plocha zahradniho domku. Rodinné domy budou navrhovany pfizemni nebo pfizemni s
podkrovim, sklon stfechy 30°- 45°.

Plocha, zastavéna hlavni stavbou bude respektovat plochu, vyznacenou na vykresu ,Navrh
podminek zastavitelnosti“. Domy vesnického charakteru, pfipustné jsou stavby samostatnych
garazi na vlastnim pozemku.

Architektonicky dohled obce nad vystavbou dba predevSim na ochranu harmonického

meéfitka zastavby a architektonického vyrazu stavby.

ohled na lokalitu z vrcholu Tringlu

Vypracoval: C.PROJEKT
Ing. Miroslava Caldova

V¢etné aktualizaci 1./2012 az VI1./2012 na zakladé pozadavkl objednatele

zdafila dostavba puvodni chalupy
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ssssse NOranice feSeného Uzemi

Projektova studie zpracovava &ast uzemi
obce Nova Pec - Strané. Predmétem
zpracovani jsou pozemky p.¢. 423, 425/1,
425/2, 426/3, 426/4, 501/1 a 502/6,
leZici jihovychodn& od silnice III/1632 a
zastavitelné uzemi obce dle UPO Nova Pec
bezprostifedné navazujici na pozemek p.c.
419/1 v&., lezici severozapadné od silnice
I11/1632.

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE PECI | zpracoval

C.PROJEKT
objednatel: obec Nova Pec datum: VIII. 2011 - 1. 2012 Ing. M. Caldova
Laz 25
h % RE AT i # 5 384 62 Nova Pec
ranice reSeného uzemi tel.: 737 543 653, 725 451 966

NOVA PEC

www.cprojekt.cz

cislo listu: 1 kancelar@cprojekt.cz




letecky snimek z r. 1947

Na mapé stabilniho katastru z r. 1826 neni v feSené lokalité Zzadna zastavba; pouze
silnice, spojujici Novou Pec a Zelnavu, ktera zlistala v téZe trase dodnes.
Podél potoka je vyznadena plvodni zastavba osady Kenek, dnes zcela zanikla.

cisarsky otisk stabilniho katastru z roku 1826

Srovnanim obou
leteckych snimkd je
zfejme, ze v freSeném
Gzemi zUstala ptvodni
predvalecna zastavba
zachovana.

A Here/

Loackrre M/’
.gsﬁ"i@ﬁ?’
e, letecky snimek z r. 2008
PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE PECI .
objednatel: obec Nova Pec datum: VIII. 2011 - 1. 2012 In.g. M. Caldova
Laz 25

384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966

- e www.cprojekt.cz
Cislo listu: 2 kancelar@cprojekt.cz

historie uzemi
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krizovatka - budouci obchvat

v

rozvojova plocha - hotel rozvojova plocha bydleni - JV
PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE PECI 2R
datum: VIII. 2011-I. 2012 In.g. M. Caldova

NOVA FEC objednatel: obec Nova Pec
Laz 25
384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966

fotodokumentace
.. . g www.cprojekt.cz
Cislo listu: 3 kancelar@cprojekt.cz




e e e
R R -- ;

S

7 e SLOTHY BYD =R ¥ SODINNTCH COMECH
[ PLOCHY INIELENE ¥ BYTOV/CH R7vdarcll
=] | PG OBEANEKEED SRR

PLOCEY RTKREACE — FREO HS08T

PIOCIHY FE4REACE  INUIVIBUEL ST
PLOCHY WiRGHY A YiTad3NICH S UZEE
PLOCHY  -CHNICASHC WYBAYENI
PLOCHY ZEWMEDELSKPLH ARFA ]
FLOCHY YERZ.NL ZEL-NT

MUCHY Z8HRAD, FAHRADES

woDN| TOKY A PICCINY

PlLOCHY URCFNFE PROPLNER FUNKOZ LESA

KRAJINYS ZELER

NAVREHOWANA ZELEN
| AERLAIRAET L E Y

1 T MIETA RCRONISST VDTN ZPONCNE
P AL

Y

i~ i e

KULILRNL A TRAYNI POROSTY

ORENA PODA

KRAJINNA ZELFN

PRYNI Z8MA £ ASTE CHRANENE=D OZEW
LIUHA Z0MA 2% AZTE CHRANFNIRG JZEN!
IBETI ZONA ANLASTE ChRANENEHD CZEMI

SIVRTA ZANA 7Y ASTE CHRANENE w3 O7TMI

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE PECI Zpracoval

. ) . ) C.PROJEKT
objednatel: obec Nova Pec datum: VIII. 2011 - 1. 2012 Ing. M. Caldové
Laz 25
G e % 384 62 Nova Pec
platny Gzemni plan tel.: 737 543 653, 725 451 966

- e www.cprojekt.cz
Cislo listu: 4 kancelar@cprojekt.cz
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Legenda:

obec Nova Pec

Pozemkovy fond CR

VLS CRs.p.

Sprava NP a CHKO Sumava

| sUs J& kraje

Povodi Vitavy, statni podnik

Zemédélska vodohosp. sprava

| statni organizace

| Sprava zelezniéni dopravni cesty,

ZEFA sr.o.

Ing. Jaroslav Houba

| Bedfich Zizka

Ing. Frantiek Simek, CSec.

Bozena Simkova

Ing. Jana Simkova

David Schonbauer

manz. Jechovi

Josef Kopej

PROGRES HOLDING a.s.

Ing. Jaroslav KoZeluh

JUDr Frantisek Talian

majetkové vztahy podie Odajdl katastru nemovitosti k 31.12.2011

S

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE PECI Zpracoval

; C.PROJEKT
Noa Frc objednatel: obec Nova Pec datarnzMll 2 il 2002 e mamious
Laz 25
otk ~ h 384 62 Nova Pec
majetkoveé vztahy tel.: 737 543 653, 725 451 966

- e www.cprojekt.cz
Cislo listu: 5 kancelar@cprojekt.cz



objednatel: obec Nova Pec

urbanistické reseni

méritko: 1 : 2 500

' PROJEKTOVA STUDIE

Dy

feor e+ e @AY

€ EEEE ok

&

LOKALIT

A

Y "STRANE" V NOVE PECI

r

2 — g | B w0 A 8

datum: VIII. 2011-1. 2012

Cislo listu: 6

@ Legenda:

—— — stavajici vodovod

—3»———  stavajici kanalizace
— — #1  vzdusné vedeni VN
— — 41 vzdusné vedeni NN

stavajici zpevnéné komunikace
stavajici nezpevnéné
komunikace

noveé zpevnéné komunikace

nové nezpevnéné komunikace

1

navrhované stavby RD, jejichZz zamé&r
je jiz projednan, referencéni velikost
10x 17 m

navrhované stavby ob¢.
vybavenosti

zastavované
pozemky

plochy stavajicich zahrad

A | plochy pfirodni, pFirod& blizké

plochy lesni

plochy travnaté

vergjna prostranstvi
nezpevnéna/zpevnéna

chranéna a dopinéna zelen

trasa lyzarské stopy

turisticka trasa S

novy vodovodni fad

nove fady gravitac
kanalizace

Zpracoval:

C.PROJEKT

Ing. M. Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec

tel.: 737 543 653, 725 451 966
www.cprojekt.cz
kancelar@cprojekt.cz



A A e A
| - . _‘/. Legenda:
- A4
415/1 e
| . / )
A A A r >
T navrh déleni, zastavby a

| o

A A s :A\. I ) -~ vyuiitglnqsti pozemkll ve
D | | 24 vlastnictvi obce
O . A : 419/8 7\
,A
i
|
[

Al A A ST S
. , | 1 2114 m? ’
; \ i : “
1 \ !‘ 5 * vjezd na pozemek
| {
! 415/12 \ : « g o
,," 41904 typicky pudorys domu o
| rozmérech 10 x 17 m
; & 2 41919
| ;:gll/: EE::
| -
| - plocha, zastavitelna
i o hlavni stavbou
A p
] Vo P
,‘ // . \'_{’ 419/1 e .
d/ s 7 —~~ 7 uliéni ¢ara
s < ol
<) S . 2 4 4
415/13 X 7 wem o navrh tras vodovodu
Vd
i) S 2121 m? / , _
, Y /"' navrh tras kanalizace
ll 1 /// S
| 5
& 7’
l e
f /
A
419,
| 77
| d [+
[ % o
i =1 -
- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE PECI Zracatal,
NOVA PEC : _ . . . T
objednatel: obec Nova Pec datum: VIII. 2011 - 1. 2012 Ing. M. Caldové
Laz 25

384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966

www.cprojekt.cz

urbanistické reseni - detail
Cislo listu: 7 kancelar@cprojekt.cz

méritko: 1 : 1 000




Legenda:

stavby, jejichz zamér je jiz
projednan, na pozemcich obce

stavby, jejichz zamér je jiz
- projednan, na pozemcich jinych

vlastnikd

stavby na pozemcich obce, jejichz

zamér bude nutno projednat

nové
komunikace

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE o zoonar
objednatel: obec Nova Pec datum: VIII. 2011 - 1. 2012 In.g. M. Caldova

Laz 25
384 62 Nova Pec
ortofotomapa tel.: 737 543 653, 725 451 966
T o X - ; www.cprojekt.cz
mefitko: 1:2 500 Cislo listu: 8 kancelar@cprojekt.cz




nadhled od
severovychodu

pohled chodce od
odbocky k ¢.p. 22

nadhled od
jihozapadu

pohled chodce od Statku

s navrh umisténi staveb na
D> pozemcich ohce

' stavajici stavby

pohled chodce od
odbocky k drevoskladu

, PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE PECI Zoracoval:
NOVA PE objednatel: obec Nova Pec datum: VIII. 2011- 1. 2012 In.g. M. Caldova @
Laz 25

384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966

- e www.cprojekt.cz
Cislo listu: 9 kancelar@cprojekt.cz

studie zastavitelnosti




&.p.22 (DB)

Legenda:

- stavajici stavby s &.p.

stavajici stavby s ¢.e.

schvaleny navrh ploch pro bydleni

schvaleny navrh ploch ob&anské
vybavenosti

navrh parkovisté cizi vi.f obec

5.”?3"?‘;}_:2‘3 navrh ploch pro bydleni
hez ¢.p.- dievoskiad & AR L
& CHKO Sumav . )
plochy navracené do
a €. pd3 Laz nezastavitelného uzemi
/ navrhované stavby pro bydleni
navrhované stavby ob&anské
vybavenosti
S
i
ll""‘
.ﬂﬂw&\%ﬂf
) PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STRANE" V NOVE PECI £pfacoval
NOVA PEC : ; ; datum: VIII. 2011 - [. 2012 C.PROJEKT
objednatel: obec Nova Pec : . Fak Ing. M. Caldova
Laz 25
% ” 384 62 Nova Pec
schema rozvojovych ploch tel.: 737 543 653, 725 451 966
méfitko: 1 : 2 500 Bislo ligti: 10, |MewEpmickic

kancelar@cprojekt.cz



stavajici vedeni VN
stavajici vodovod
novy vodovodni fad

noveé Fady gravitacni
kanalizace

nawhované hranice
obecnich pozemki

zastavéné Uzemi

zastavitelné plochy

nawrh na pfestavbu
plochy

stavby, jejichz zamér
je iz projednan

USES 2012 - LBK

Il. z6na NP

IIl. z6na NP

|. z6na CHKO

II. 2z6na CHKO

lIl. 26na CHKQO

V. zé6na CHKO
hranice mezi NP a
CHKO

kolize se ZUR -
koridor SED

kolize se ZUR -
pFelozka silnice
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