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ZAKLADNI UDAJE

Objednatel: Obec Nova Pec

Sidlo: Nové Chalupy &.p. 43, Nova Pec, PSC 384 62
IC: 00 25 06 19
Zhotovitel: C.PROJEKT

Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslava Caldova

Autorizace: Autorizovany inzenyr v oboru pozemnich staveb, CKAIT 0101132
Sidlo: Laz 25, Nova Pec, PSC 384 62
IC: 606 25 244

VYMEZENi RESENE PLOCHY

Projektova studie zpracovava ¢ast uzemi obce Nova Pec - Statky ohrani¢enou na vychodé
vychodni hranici pozemku p.¢. 502/2, resp. vychodni hranici pozemku p.C. 876/2. Pfedmétem
zpracovani je veskeré zastavitelné tzemi dle UPO Nova Pec na zapad od této hranice v &asti

obce Nova Pec — Statky.

VYCHOZi PODKLADY

Uzemni plan obce Nova Pec, zhotovitel Projektovy ateliér AD s.r.o. - Ing. arch. Jaroslav
Danék, Husova 4, Ceské Budgjovice, schvaleny v roce 2003

Mapové podklady ZeméméfiCského ufadu — mapa 1 : 10 000, mapa 1 : 5 000, cisafské
otisky stabilniho katastru Cech, ortofoto CR

Digitalizovana mapa katastru obce ze systému MYSIS

Pasport mistnich komunikaci Nova Pec

Historie rychty Zelnava; S. Jager, 1997

Chronik und Lebensgeschichten der Gemeinde Neuofen am Plockensteiner See; F.
Schlager, 2. vyd. 1993

Krajina Narodniho parku Sumava; L. Jablonska, J. Low, J. Novak, T. Dohnal, vyd. Sprava NP
a CHKO Sumava 2011

www.zanikleobce.cz, www.kontaminace.cenia, www.seidel.cz

Pramérné ceny dopravni a technické infrastruktury (aktualizace 2011) - Ustav tuzemniho

rozvoje

LY

HLAVNI CILE RESENI, VYUZITi US V RAMCI PLATNE LEGISLATIVY

Detailni feSeni Casti obce, navrh mozného rozvoje v ramci ploch jiz schvalenych uzemnim
planem, provéfeni podminek moznosti dalSiho rozvoje nad ramec téchto ploch, aktualizace
zaméru obce, podminky a limity pro moznou koordinaci se zaméry jinych vlastnikd v uzemi,

vytvofeni podnétd a navrhl pro rozhodovani v izemi.

vrv

Krizek s e'topoc"tém 1876 p/ komzmikfaci' vedouci ké Séwazenberskému kanalu
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URBANISTICKE RESENI

HISTORIE UZEMi

a) Historie a vyvoj uzemi v Sirsich souvislostech

Dulezitym jevem vrcholného stfedovéku v Ceskych zemich byla vnitfni a vnéjsi kolonizace
(pol. 13.st. - 14. st). Pocatky vnéjSi kolonizace, tedy kolonizace pohrani¢nich doposud
neobydlenych oblasti, zaCina za vlady Vaclava |. Jednookého (1230 — 1253). Tyto oblasti
osidlovali uz v této dobé prevazné Némci a dalSi pfiliv Némcu vlivem hospodarského vyvoje v
16. a 17. stoleti polozil zaklad vzniku némeckych ,Sudet”.

Ve 13. stoleti bylo souvisle osidleno pouze podhdfi Sumavy. Od 14. stoleti je osidleno tdoli
Vitavy az k jejimu soutoku Teplé a Studené Vitavy. Na levém biehu Vlitavy vznika souvisly pas
navesnich vsi (typickych pro vrcholny stfedovék) — Béla, Zelnava, Sluneénd, Zahvozdi a P&kna.
Pfichozi obyvatelstvo se Zivilo pfevazné zemédélstvim.

Ve 14. stoleti dochazi k lep$imu obchodnimu propojeni Cech se sousednim Bavorskem a
zakladaji se nové obchodni stezky (Zlata stezka, Zlata cesta, apod.) v jejichz okoli se
samoziejmé vytvarela nova osidleni (nejCastéji oboustranny silni¢ni typ zastavby) a stavéli se
hrady na jejich ochranu (Kasperk, StoZec, Strazny, ...).

Existence a charakter sidel a pocet jejich obyvatel se samozfejmé v pribéhu doby ménily
vlivem valek a dalSiho demografického a hospodafského vyvoje. V 16. stoleti dochazi k dalSimu
osidlovani, jehoz divody uz nejsou primarné zemédélské, ale rozviji se zde sklarstvi a
Zelezarstvi, technologie narocné na pfisun palivového dfeva. Vznika sidelni struktura v dosud
nedotéenych pralesnich porostech ostrivkovitého &i sporadického charakteru. Po vycerpani
okolnich zasob dfeva enklavy zanikaly a prfesunovaly se jinam.

V 19. stoleti vrcholi kolonizacni Cinnost a sidelni struktura se stabilizuje, vznikaji témér
v8echna sidla horské Sumavy. Tato sidla byla vétSinou mala s rozvolnénym nebo rozptylenym
charakterem zastavby.

Od konce 19. stoleti do pocatku 2. svétové valky bylo obdobim nejintenzivnéjSiho vyuzivani
uzemi. Probihala zde tézba lesu i raselinist, uzemi bylo vyuzivano zemédélsky. Svdj vyznam si
zde udrzelo tkalcovstvi a paSeractvi. Uz v tomto obdobi byla zdejSi krajina turisticky atraktivni. V
tomto obdobi pronika zastavba v podobé samot i do doposud nezastavénych uzemi. V turisticky
atraktivnich mistech se objevuji prvky romantismu a historizujicich architektonickych sloht
(hrazdény dim, velké hotely, turistické ubytovny, vilova zastavba apod.). Castgji se také objevuiji
patrové domy. Ve 20. stoleti je pak vétSina staveb zdéna. Objevuje se zde také Zeleznice a

naspy prvnich silnic.

Obdobi 2. svétové valky a doba povale¢na pfinesly spoustu zmén. Probihaly odsuny
obyvatel a velka ¢ast pavodni zastavby byla zdemolovana. Vzniklo pohrani¢ni pasmo a vojenské
vycvikoveé prostory, coz znamenalo totalni zanik mnoha sidel (Zadni Zvonkova, Ovesn3, ...).

Ve 2. pol. 20. stoleti dodlo ke snizeni intenzity obhospodafovavani Gzemi. Rada dfive
obhospodarovanych ploch byla zalesnéna. V horskych oblastech kvili naro€nym podminkam
nefungovala trvala zemédélska druzstva, ale pozemky prevzal stat formou masivné dotovanych
statnich statk(. Dochazelo k redukci hustoty cestnich siti. Dochazelo k ruSeni historické krajinné
struktury nebo ke vzniku tzv. ,opusténé krajiny“ - obhospodafovana krajina zbavena trvalého
osidleni. V sidlech, ktera zustala zachovana, pokraovala transformace ¢i likvidace plvodnich
objektu. Nova vystavba v sidlech v drtivé vétSiné nerespektovala historické stavebni tradice a
vyznamné naruSila charakter rady sidel.

V souc€asnosti dochazi (v oblasti NP) k ponechani prostoru pfirodnim procesum. Intenzivni
rozvoj turistiky vede v sou€asné dobé k novodobé kolonizaci uzemi, snaze o novou zastavbu
nezastavéné nebo pred desitkami let opusténé krajiny. Dochazi k intenzivnimu rozvoji vétsSiny
sidel. Hlavnimi trendy jsou ovSem cCtvercoveé parcely, objekty konvenéni architektonické urovné s
tradovanim nékterych pulvodnich architektonickych prvkd (vétSinou nezdafile) a karikatury
puvodnich staveb. Stanoveni a dodrzovani pravidel pro novou vystavbu nenaruSujici krajinny raz
tak selhava. Ve vétsSiné pfipadu nova zastavba naruSuje dochovany charakter uzemi. K tomu

vSak dochazi i v sou€asné dobé&, kdy uzemi poziva nejvyssiho stupné ochrany.

4/14



b) Historie lokality Statky Svoleni ke zbudovani obce v této lokalité dal v poloviné 17. stoleti Johan Christian, vévoda

(viz graficka cast list 2 — historie uzemi) na Krumlové a knize z Eggenberku. Zaneseni do rezoluce se datuje k 15. listopadu 1689, Nova

I

Pec byla zaroven k tomuto datu osvobozena od odumrti. Toto uzemi vSak bylo osidleno jiz dfiv,
pravdépodobné mezi lety 1650 — 1660 (podle pisemnych pramenu o danich usedlikd) a v této
dobé zde tim padem urcité existovala prvni drobna zastavba. Podle ustniho podani zde stal
prvni dim uz v roce 1570. V roce 1719 umira Marie ArnoStka z Eggenberku, rozena ze
Schwarzenberku, ktera se svym manzelem Janem Kristianem |. z Eggenberku neméla zadné
potomky a tak cely eggenbersky majetek, vcetné obce Nova Pec, pfechazi dédickym pravem na
jejiho synovce Adama FrantiSka ze Schwarzenberku. Podle smlouvy o dédictvi z 1. ledna 1797
S N RN ~ '\.. 75 T se na predavaném pozemku knizeti Schwarzenberkovi v t& dobé nachazelo 27 doml a plda
| ' : pozemku byla po vyklu€eni lesa mistnimi obyvateli orna (az do 16. stoleti se na celém uzemi

obce Nova Pec nachazely pralesy). V majetku Schwarzenberk(i obec zustava az do roku 1938.

i
ol

836-1852

N

Mapa Il. vojenského mapovani 1

"

] o ‘ - - - =% S, - "'A L »~.. _-:"
Historicky snimek Nové Pece, v pozadi Smrcina a prostor dnesni Klapy

Obec byla podfizena okresnimu hejtmanstvi v Ceském Krumlové, pozdé&ji tamnimu

v N okresnimu ufadu. V roce 1904 zde byla postavena a vysvécena Ctyftfidni budova obecné sSkoly.

o

apa z 2 poiO\)iny 19

S

. Stoleti Byla urCena pro déti z osad Nova Pec, Dlouhy Bor, Laz a Nové Chalupy. Obyvatelé obce Nova
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Pec byli fimsko-katolického vyznani a obec naleZela k farnosti Zelnava. Nachazelo se zde
kolarstvi, truhlafské provozy, hamernictvi, mlynarské provozy, pekarstvi, krejci, dechova kapela
a sbor dobrovolnych hasicu, ktery byl dulezitou organizaci v obci. Novou Pec postihla fada
pozaru zaznamenanych pifevazné v 1. pol. 20. stoleti.

Pocet obyvatel v podstaté kulminoval ve 30. letech 20. stoleti, po povaleCném odsunu
Némcu pocet obyvatel rapidné klesa. V povalecné dobé velka ¢ast obce zcela zanika (okoli

Klapy a viska Kenek) a zlstava jen severni ¢ast. Do 60. let poCet obyvatel opét roste, poté uz

jen klesa v kolisaveé tendenci.

- e e ol - .

Historicky snimek, pohled od jihu z prostoru dnesni Klépy— uprostfed vpravo Kenek

HISTORICKY URBANISTICKY TYP

Struktura historické Nové Pece vytvafi pfechodovou formu mezi rozvolnénou hromadnou
silniéni formou a rozptylenou zastavbou.

Cast struktury historické Nové Pece tvofily usedlosti volné fazeny podél cesty na Bé&lou.
Dalsi usedlosti byly situovany v rGznych pozicich pfi pfilehlych komunikacich, pfi potoce ¢&i volné
v pluzing (oblast dnesni Klapy a okoli). Casti lokality Statky kdysi byla viska Kenek (pavodni
némecky nazev Gehang). Nachazela se v blizkosti Novopeckého potoka a tvofila maly silniéni
celek s pravidelné uspofadanou zastavbou jednoduchych domu Ffazenych s malymi vzajemnymi

odstupy pfi jedné strané komunikace. Smérem na sever pak pfechazela v rozptylenou zastavbu.
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SOUCASNY STAV UZEMi, SIRSi VZTAHY, PLATNA UPD

(viz graficka cast list 5 — platny uzemni plan)

Letecky snimek z roku 2008

V soucasné dobé je lokalita uzivana k trvalému i rekreaCnimu bydleni a k zemédélské Cinnosti

(pastvinarsky areal ZEFA, pastviny drobnych zemédélcu).

Stavajicim uzemnim planem jsou zde navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech a plochy
pro ob&anskou vybavenost. Platné Zasady tuzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR) do této
oblasti nepfijatelnym zpUsobem umistuji koridor pro trasu Sumavské elektrické drahy (SED).
Tento koridor omezuje vyuziti velké €asti zastavénych a zastavitelnych pozemku v lokalité a je
nutno v ramci aktualizace ZUR ddrazné uplatfiovat pozadavek na zasadni zménu jeho trasy. V
prubéhu zpracovani této studie byly do feSeni lokality zapracovany projednané navrhy zaclenéni

prvk( USES a navrh tpravy zonace CHKO. V ramci $irSich vztah( je feSena navaznost letnich i

LY

zimnich turistickych tras a cyklostezky. Sou€asné feSeni hlavni pfijezdové komunikace (silnice
l1l. tF. 1632), pfivadécu vody a el. energie a odkanalizovani lokality se nemeéni.

Uzemi je chapano jako samostatna ¢ast obce, z hlediska turistického ruchu jako nastupni bod
nejatraktivnéjSich turistickych tras, sméfujicich k PleSnému jezeru, k hfebenové trase, podél
Schwarzenberského plavebniho kanalu apod. Navrh pfedpoklada zfizeni zazemi pro jednodenni
i vicedenni turistiku v zimni i letni sezoné. V lokalité jsou plochy pro rozSifeni moznosti trvalého
bydleni v rodinnych domech s mozZnosti limitované ubytovaci kapacity v soukromi €i s moznosti
zfizeni drobného zemédélského zazemi. Stavajici uzemni plan feSi nedostatek staveb ob¢anské
vybavenosti navrhem tfi ploch obanské vybavenosti, ale bez jejich bliZsi specifikace.

Navrhy budouciho vyuziti lokality respektuji stavajici zemédélské vyuziti ploch v rozsahu,
upfesnovaném vlastniky téchto ploch.

Historickym vyvojem doSlo v osadé, ktera je zfetelné uzemné vymezena, k tomu, Ze jsou zde
lokalizovany adresy tfi puvodnich &asti obce — Nova Pec (NP, 15 adres), Dlouhy Bor (DB,

10 adres), Laz (L, 7 adres). Tyto adresy se misi, nelze pfesné urcit pavodni hranice osad.

Kapacity lokality

plocha fedeného tzemi 139 000 m?
stavajici rodinné domy 22
stavajici bytové domy 3

stavajici rekreacni chalupy individualni 4

stavajici objekty obCanské vybavenosti 5
zastavitelné plochy pro bydleni 68 066 m”
noveé rodinné domy na pozemcich obce 33

nové rodinné domy na pozemcich cizich 1

vlastnikd

parkovaci kapacita osobnich automobil( 120

URBANISTICKE HODNOTY SIiDLA A KRAJINY

a) Stavajici urbanisticky stav

Z puvodni rozlehlé Nové Pece dnes zbyla jen severni ¢ast (nami oznaCovana Statky), zbyla
zastavba zcela zanikla (okoli Klapy, Kenek).
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V soucCasné dobé vytvari zdejSi pfevazné novodoba zastavba z Casti silniCni strukturu. Tvofri
ji objekty fazeny v malych shlucich nebo samostatné podél hlavni komunikace. Zastavba je
urbanisticky nescelena, vznika samovolné a dominuje ji rozsahly zemédélsky areal. Souboru
chybi patrny verejny prostor a jeho urbanisticka kvalita je velmi nizka.

Pluzina odpovida usekovému typu. Je tvofena velkymi useky kompaktnich az obdélnych
tvard. U visky Kenek se jedna aZz o lanovou pluzinu, ktera je v8ak tvofena jednim délenym
usekem. Pfevazovaly zde louky a pastviny (nad ornou padou) ¢lenény na pomérné velké useky.
Nyni je vSak plvodni pluzina naruSovana scelovanim. Sidla se pfirozené nachazeji v centrech
pluziny.

b) Architektonicka analyza

Pavodni zastavba kromé nékolika ojedinélych staveb zanikla, podél komunikace v
severovychodni ¢asti byl vybudovan novodoby prostor.

Historickou zastavbu tvorily starSi objekty (po stavebnich upravach z 2. pol. 19. stoleti) s
prvky zdénych staveb oblasti jihovychodniho podhafi Sumavy tzv. domu Ceskokrumlovska a
Horniho Povltavi, vyrobni stavby (mlyny, pily, ...) se znaky zdéné architektury oblasti
jihovychodniho podhaii Sumavy a drobnéjsi objekty v okrajovych &astech sidla nesouci znaky
staveb horské &asti Sumavy, tzv. Sumavsky roubeny dim (Castd zdé&na Uprava, pfipadné s
vydfevou S§titu).

Nejstarsi zastavba sidla pravdépodobné odpovidala typické zastavbé horské asti Sumavy a
tvofily roubené usedlosti €i prostsSi difevarské domky. Ve 2. pol. 19. stoleti vSak zastavba proSla
dramatickou proménou, kdy byly objekty bohatSich vlastniku prezdivany, objemové rozsifovany
a celoomitany z vnéjsSi strany. Mnoho budov bylo dvojpodlaznich. Stfechy staveb byvaly
mohutné sedlové se strmou polovalbou ¢&i valbou. Usedlosti byly tvofeny dvéma, pfipadné tfemi
oddélenymi obdélnymi hmotami nebo mély pudorysny tvar L.

NejvétSim problémem nové realizovanych objektll zlUstava architektonicka neukotvenost,

neustalené aktualni trendy a dobovy vkus.

Zbytky pavodnich usedlosti Nové Pece

c) Pamatkova ochrana, stopy historie, archeologicka nalezisté

Schwarzenbersky plavebni kanal, ktery lezi ve vzdalenosti 250 — 400 m od poslednich
chalup lokality, je veden v seznamu nemovitych kulturnich pamatek technického vyznamu.

Pfi vstupu do uzemi je drobna stavba sakralni architektury — kamenna bozi muka s
letopoltem 1835, nad posledni chalupou na pfistupové cesté ke Schwarzenberskému kanalu je
litinovy kfizek s kamennym podstavcem s letopoctem 18XX. Pfed domem ¢.p.3 (Dlouhy Bor)
staval pomnik padlym I. sv. valky. Desky se seznamy obéti jsou pfeneseny do vstupu do kostela
sv. Jakuba st. v Zelnavé, pfi vykopovych pracich kanalizaéniho fadu byla nalezena kamenna
deska z tohoto pomniku.

V Uuzemi nejsou archeologicka nalezisté.
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Pomnik padiych z 1. svétové valky pre

NAVRH PODMINEK PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

HLAVNIi ZASADY RESENI, URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem navrhu je doplnéni urbanistickych struktur do stavajici zastavby, jasné vymezeni
vefejného prostoru, navazani novych rozvojovych ploch na stavajici nebo doplnéné urbanistické
struktury v rozvolnéném, ale kompaktnim padorysu. Situovanim parkovisté na okraj lokality je
sledovano co nejvétsi odlehCeni dopravni zatéze lokality, ktera od okraje osady bude feSena
jenom jako obsluzna komunikace s cyklostezkou. Rozvoj lokality je pfedpokladan postupny, v
1. etapé bude realizovana vystavba na rozvojové ploSe b a ¢, nasledné na ploSe a. Plocha d lezZi
ve Il. zoné CHKO a jeji zastavba je podminéna pfiznivym vyhodnocenim vlivu zaméru na Zivotni

prostredi.

NAVRZENE VYUZITi POZEMKU (V SOULADU S UZEMNIiM PLANEM NOVE PECE)
Projektova studie rozpracovava detailni fedeni rozvojovych ploch uzemniho planu, ur€enych
pro bydleni a obd&anskou vybavenost. Stavajici plochy zemédélské vyroby, obcanské
vybavenosti, bydleni a rekreace nejsou touto studii dotCeny. Regulacnim planem je tfeba

definovat vefejna prostranstvi u budouciho parkovisté a u bytovych domu, plochy vefejné

-

A

zelené, a stanovit podrobnéjsi regulativy staveb ob&anské vybavenosti.

a) Plochy pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Jedna se o plochy pro vystavbu na rozvojovych plochach a, b, ¢, d a pro pfipadnou dostavbu
soucasné zastavéné plochy u domu €.p. 70 (NP).

Pfipustné je nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (1 nadzemni podlazi a
podkrovi), samostatné stojici garaz na pozemku rodinného domu, zklidnéna komunikace se
zachovanim stavajici vzrostlé zelené. Podrobnéji jsou podminky zastavitelnosti popsany v
kapitole ,Navrhy podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb®.

b) Plochy pro sport a rekreaci

Tyto plochy nejsou stavajicim uzemnim planem vyc¢lenény. Malé sportovni plochy jsou proto
navrzeny jako soucast ploch pro bydleni nebo ploch obanské vybavenosti v ramci definovani
jednotlivych vefejnych prostranstvi se spole€ensko-sportovni funkci.

c) Plochy obéanské vybavenosti

Na rozvojové ploSe obCanské vybavenosti u autobusové zastavky se nachazi prostranstvi,
vnimané usedliky jako stfed osady. Misto slouzi k pofadani pravidelnych setkavani, probihaiji
zde sportovni i détské hry. Prostor vSak dosud neni kultivovan, zivelné zde vzniklo travnaté
hristé. Navrh pfedpoklada upravu tohoto prostoru se zachovanim spole¢ensko-sportovni funkce
ve vefejném zamu. DalSi podobny sportovhé — spoleCensky prostor vznikne u
severovychodniho okraje osady v blizkosti nové navrzeného parkovisté. Soucasti tohoto
prostoru bude i turisticky shromazdovaci bod jako nastupisté cyklistickych, péSich i bézkarskych
tras. Oba prostory budou propojeny promenadou, situovanou v trase stavajici kanalizace a
umoznujici trasovani bézkarské stopy.

Plocha obCanské vybavenosti na pozemku stavajiciho parkovisté "U lesni spravy" bude
ponechana jako volné prostranstvi s vhodné upravenym povrchem, slouzici k pofradani
spoleCenskych akci typu folklérnich setkani, lidovych trhl tradiénich rukodélnych vyrobka, startd
sportovnich akci — turistickych, lyZarskych apod.

Plocha ob¢anské vybavenosti, lezici mezi €.p. 73 (NP - "lesni sprava") a €.p. 5 (L) a dale
¢ast plochy ob¢anské vybavenosti na ¢.p. 883/16 mlze byt vyuzita napf. pro stavbu ubytovaciho
zarizeni, avSak kapacitu a mozné feSeni stavby je nutné limitovat vzhledem k bezprostifedni

blizkosti puvodnich zachovalych staveb a vzhledem k zachovani charakteru horské osady.
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PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH

ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVi OBCE

(viz graficka éast list 14 — schéma rozvojovych ploch)

plocha & plocha/m? pozn.
a 1 3 864

2 1702

3 1517

4 1588

5 1585

6 1582

7 1573

8 1436

9 1441

10 1421

11 1430

12 1423

13 1424

26 3451
celkem 25 437
b 14 2 521 Na vSech téchto plochach se vyskytuji ekologické zatéze, dané

15 1 530 puvodni zastavbou zemédélského arealu.

16 1534

17 1584

18 2 294

19 3267

20 2 597

21 1546

22 1 600

23 1440

24 1468

25 1495
celkem 22 876

c 27 2 624
28 1 946
29 1963
d 30 3380
31 3211
32 3 559
33 3070
celkem 19 753
celkem 68 066

Rozvojové plochy pro bydleni ve vlastnictvi cizich vliastniku v lokalité nejsou.

NAVRHY PODMINEK PRO UMISTEN/ A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVA

Lokalita je pfistupna po komunikaci Ill. tfidy 1l1./1632, ktera zde konci to¢nou. Na to¢nu
navazuji mistni komunikace 13c (k Lesni spravé) a 14c (k C.p. 84 NP). Stavajici sit’ ucelovych
komunikaci neni dostacCujici ani pro stavajici stavby. Navrh novych komunikaci feSi dosud
chybéjici pristupove cesty k €.p. 33 DB, 42 DB a k rekreacni stavbé bez C.p.- C.e. a pfistupy ke
vSem jednotlivym nové vyc¢lenénym pozemkdam.

Pristupova komunikace do rozvojové plochy a je feSena se dvéma zmé&nami sméru z davodu
pfirozeného snizovani prljezdové rychlosti. Je feSena jako jednopruhova s travnatymi
postrannimi pasy se Stérkovymi parkovacimi ostrivky zakon€ena to¢nou. Z to€ny je navrzena
spojka na polni cestu na p.p.C. 513. Nové zfizena pfijezdova cesta k domu ¢€.p. 33 DB bude
rovnéz navazovat na stavajici polni cestu na p.p.€. 513. Tato polni cesta slouzi jako nouzovy
prujezd, nikoli jako zokruhovani komunikaci.

Pristupova cesta do rozvojové plochy b je FeSena pokraCovanim pfijezdu k novému
parkovisti. Je feSena jako jednosmérna komunikace s vyusténim mezi €.p. 19 a 20 (DB).
Komunikace bude lemovana travnatymi pasy s parkovacimi ostrivky a s prostorovou rezervou
pro eventualni vedeni lyZzarské stopy.

Pfistupova cesta do rozvojové plochy d je feSena upravou a rozSifenim stavajici polni cesty

p.p.€C. 673. Upravena cesta bude zakoncena uvrati.
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Parkovi§t&¢ na severovychodnim okraji osady ma navrhovou kapacitu 120 osobnich INZENYRSKE SITE

automobilll a 6 autobusu. Zpevnény povrch bude mit pouze predni polovina parkovaci plochy (s V lokalité je stavajici rozvod VN, dvé trafostanice, rozvod NN, hlavni vodovodni pfivadéc s
kapacitou 50 automobilt), zbytek plochy bude Stérkovy. Na parkovisti bude stavba pro obsluhu rozvodem vodovodnich fadl, a hlavni vétev splaSkové kanalizace. Tato vétev zacina na
a hygienické zazemi. Prostor parkovisté bude od volné krajiny i od zastavby oddélen zeleni. stavajicim parkovisti, odkanalizovava €ast stavajicich objektl a svadi splaskové vody na obecni

COV Nové Chalupy. Studie pfedpoklada napojeni véech pozemk(i na vodovodni fad, a napojeni
rozvojovych ploch a a b gravitatné na stoku splaskové kanalizace. Tento odhad je nutné ovéfit
podrobnym vySkopisnym zaméfenim lokality a stavajici kanalizace. V plose ¢ bude mozné
o gravitacné napojit pozemek &. 27. Odkanalizovani pozemku €. 28 a 29 v ploSe ¢, pozemku 30 —
T 33 v ploSe d a stavajicich domu €.p. 81, 41 a 84 (NP) a ¢.e.2 (NP) bude provedeno gravitatné

e

do Cerpaci Sachty na p.p.. 671/1 a dale tlakovou kanalizaci do stavajici stoky. Etapizace

vystavby inZenyrskych siti odpovida postupnému rozvoji zastavby v jednotlivych lokalitach.

=D

R

Stara cesta v opusténé krajiné

Pasport mistnich komunikaci
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ORIENTACNI PREHLED NAKLADU ZAKLADNIHO TECHNICKEHO VYBAVENI (ZTV)

IV. ETAPA -rozvojova plocha d

vodovod bm |1700 200 340000

splaskova bm 8000 160 1280000
kanalizace grav.

nové zpevnéné m?> 2400

komunikace

1100 2 640 000

celkem ZTV 4 260 000

m.j. K&/mj  pocCet odhadované naklady pozn.
mj K¢

|. ETAPA - rozvojova plocha b ac
vodovod bm 1700 675 1147500
splaskova bm 8000 500 4 000000
kanalizace grav.
splaskova bm 2900 120 348000
kanalizace tlak.
tlakova stanice ks 500 000 1 500 000 odhad
nové zpevnéné m? 2400 3945 9 468 000 lehka ziviéna
komunikace
oprava m? 750 456 342 000
nezpevnénych
cest
parkovisté m? 1800 2250 4 050 000 lehka zivicna
zpevnéné plochy kapacita 50
parkovisté m? 750 2 250 1687 500 Stérkodrt’
nezpevnéne kapacita 70 + 6 x bus
plochy
travnata a m? 660 1 340 884 400 odhad
mlatova hfisté
détské hristé ks 1 100 000 odhad
turisticky ks 1 50 000 odhad
shromazdovaci
bod
celkem ZTV 22 577 400
II. alll. ETAPA -rozvojova plocha a
vodovod bm 1700 280 476000
splaskova bm 8000 405 3240000
kanalizace grav.
nové zpevnéné m? 2400 1500 3600 000 lehka Ziviéna
komunikace
oprava m? 750 1 220 915 000
nezpevnénych
cest
celkem ZTV 8 231 000

NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT V UZEMi

Uzemim prochazi hranice, ktera oddéluje Narodni park Sumava (NP) od Chranéné krajinné
oblasti (CHKO) Sumava. Re$ené Uzemi v oblasti NP leZi pouze ve Ill. z6n& NP. (Ve studii je
zahrnuta predjednana Uprava hranice mezi Il. a lll. zénou v oblasti "Pod Raskovem". Resené
uzemi v oblasti CHKO se nachazi ve IV. zéné (souCasné zastavéné plochy), ve Ill. z6né
(zemédélsky vyuzivané plochy), v Il. zoné — rozvojova plocha d. K feSenému uzemi na jihu
bezprostfedné pfiléha I. zéna CHKO. Realizace zaméru na ploSe d bude mozna pouze s
respektovanim zakonnych omezeni €innosti ve Il. z6né NP.

V te$eném Uzemi je definovan prvek USES - funké&ni lokalni biokoridor NPS004 — CHOS007

podél potoka. Tento prvek neni v kolizi se zaméry rozvoje.

OCHRANA KULTURNE HISTORICKYCH HODNOT V UZEMi

Cennou kulturné historickou hodnotou v Uzemi je dochovana pluzina v prostoru I. a Il.zény
CHKO na jih od osady. S ni souvisejici je dochovana cestni sit, ktera tvofila patefni trasy
puvodni osady Nova Pec. Dnes jsou tyto cesty zanedbané, uzivané pouze pfilezitostné tézkou
zemédélskou technikou, a jsou ve Spatném stavu. Vyhodou ale je, Ze jsou vesmés ve vlastnictvi
obce, a bylo by tedy vhodné opravit a udrzovat je jako soucast turistickych tras. Na nejjiznéjSim
oblouku téchto cest se nachazeji dochované pozlstatky usedlosti puvodni zastavby. Bylo by
vhodné prostfednictvim upravenych cest pfiblizit genia loci opusténé krajiny se zfetelnymi
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stopami hranic polnosti (pluzin) a pobofenych staveb. NejstarSi dochované stavby v osadé jsou
C.p. 81 (NP), &€.p. 43 (NP — 8kola) a &.p. 3 (DB — restaurace). Pfi stavebnich upravach téchto

staveb je tfeba postupovat citlivé s ohledem na jejich historicky vyznam v osadé.

Hospoda v &.p.3 s pomnikem padlych a zmizelou kaplickou

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Krajina lokality nalezi do sidelniho typu — krajina novovéké kolonizace Hercynského okruhu.
Podle typu vyuziti uzemi se jedna o lesozemédélskou krajinu; podle typu reliéfu jde o krajinu
Clenitych pahorkatin a vrchovin Hercynika. Historicka charakteristika uzemi je pfechodovou
formou mezi rozvolnénou hromadnou silniéni az rozptylenou zastavbou. Do dnesni doby se vSak
zachovala pouze zlomkovité, a krajinny raz je dan fenoménem spolupUtsobeni opusténé krajiny s

nove vzniklymi centry zastavby (po Il. sv. valce).

OCHRANA OSTATNICH HODNOT
V feSeném Uzemi nejsou zadna loziska nerostu, zaplavové uUzemi na feSené plochy

nezasahuje. Pozemky, uréené k pInéni funkci lesa nejsou dotceny.

-

N

NAVRHY PODMINEK PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Projektova studie fesi zapojeni mimolesni zelen& do Feseného tuzemi. Upravy jsou navrzeny
se zohlednénim stavajicich vzrostlych stromd a s navrhem dalSi vysadby na vefejnych
prostranstvich. Vzhledem k tomu, zZe se jedna o koncovou osadu obce, bude pfijezdova doprava

limitovana vhodnym omezenim na vjezdu.

NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Splaskové odpadni vody budou svedeny do vefejné kanalizace. Komunalni odpad, vznikajici
v lokalitach, bude likvidovan rozSifenim stavajici svozove sité v obci. V lokalitach se pfedpoklada

umisténi sad kontejnert na tfidény odpad.

NAVRHOVE KAPACITY PRO DIMENZOVANI SPLASKOVE
KANALIZACE

predpoklad navrhu - 4 EO/€.p.(€.e.); v kazdém RD 2 ltzka ubytovaci kapacity

poCet jednotek  staly prechodny
pobyt/EO pobyt/EO
stavajici stav—- 22 88 44 stavajici
rodinné domy kapacita EO
stavajici stav — 3 60 0 202
bytové domy
stavajici 5 6 4
obCanska
vybavenost
nové rodinné 34 136 66 narlst po¢tu EO
domy 250
obcCanska 2 8 40
vybavenost -
ubytovani
cilovy stav EO
celkem EO 298 154 452
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NAVRHY VYMEZENI A UMISTENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI

V ramci projektoveé studie jsou navrzeny tyto verejné prospésné stavby:
verejné prostranstvi, p.p.¢. 883/16, 885, 811/1

obsluzna komunikace, lokalita a

obsluzna komunikace, lokalita b

obsluzna komunikace, lokalita d

nové fady vodovodu a kanalizace

NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

(viz graficka c¢ast listy 8,9 — detail vychodni a severni ¢asti)

Navrh regulativi pro vystavbu rodinnych domd na rozvojové ploSe a, b, ¢, d a pro pfipadné
dostavby souCasné zastavéneé plochy pozemku u domu €.p. 70:

Pozemky, oddélené podle této studie, jsou dale nedélitelné.

Pozemky pro stavbu rodinného domu maji minimalni plochu 1 200 m?.

Vykres navrhu podminek urCuje plochu pro umisténi stavby rodinného domu a umisténi
vjezdu na pozemek.

Maximalni zastavitelna plocha pozemku je 18 %. Do této plochy se pocita vlastni plocha
rodinného domu, vymezena obvodovymi zdmi, plocha teras, plocha garaze ev. plocha krytého
stani, plocha zahradniho domku. Rodinné domy budou navrhovany pfizemni nebo pfizemni
s podkrovim, sklon stfechy 30°- 45°.

Plocha, zastavéna hlavni stavbou bude respektovat plochu, vyznacenou na vykresu ,Navrh
podminek zastavitelnosti“. Domy vesnického charakteru, pfipustné jsou stavby samostatnych
garazi na vlastnim pozemku.

Architektonicky dohled obce nad vystavbou dba pfedevSim na ochranu harmonického

méfitka zastavby.

NAVRHY MAJETKOVYCH ZMEN V UZEMI

(viz graficka c¢ast list 6 — majetkové vztahy)

Smény pozemkdl, vedoucich ke zfizeni pFistupu na pozemek €. 28 a pfipadné majetkové
upravy vefejného prostranstvi u bytovek €.p. 41,42, dokon€eni majetkovych pfevodd vefejnych
komunikaci z majetku Pozemkového fondu do majetku obce, po upfesnéni feSeni obsluzné
komunikace eventualni majetkové upravy mezi pozemky p.¢. 668/5, 668/1, 669/1.

Do upfesnéni zpusobu feSeni I. a IV. etapy kanalizace v prostoru navazného na rozvojové
plochy ¢ a d neprovadét majetkové zmény v daném uzemi, které by mohly omezit mozZnost

eventualnich smén pro objekty kanalizace.

NAVRHY ETAPIZACE

I. ETAPA — rozvojova plocha b a ¢

II. ETAPA — rozvojova plocha a — zapad (parcely €. 8 — 13 a parcela €. 26)
lll. ETAPA - rozvojova plocha a — vychod (parcely €. 1 — 7)

IV. ETAPA —rozvojova plocha d

Vypracoval: C.Projekt
Ing. Miroslava Caldova

Vcetné aktualizaci 1./2012 az VI./2012 na zakladé pozadavkl objednatel
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NOVA PEC

L}

ROJ EKTOVA STUDIE

objednatel: obec Nova Pec

hranice reSeného uzemi

¥

LOKALITY "TATKY" V NOVE PECI

datum: VI11.2011 - I. 2012

Cislo listu: 1

Legenda:

e Nragnice reSeného Uzemi

Projektova studie zpracovava cCast uzemi
obce Nova Pec - Statky ohrani¢enou na
vychodé vychodni hranici pozemku p.c.
502/2, resp. vychodni hranici pozemku p.c.
876/2. Predmétem zpracovani je veskeré
zastaviteIné Uzemi dle UPO Nova Pec na
zapad od této hranice v Casti obce Nova Pec
- Statky.

Zpracoval:

C.PROJEKT

Ing. M. Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec

tel.: 737 543 653, 725 451 966
www.cprojekt.cz
kancelar@cprojekt.cz
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Na mapé stabilniho katastru z roku 1826 jsou zluté vyznaceny dievéné stavby, Cervené pak zdéné domy. Zastavba byla soustredéna
kolenm Novopeckého a Keneckého potoku, kolem pristupové cesty ke Schwarzenberskému kanalu a na loukach nad nim. Lokalita
Statky vznikla na severnim okraji plivodni Nové Pece, kolem usedlosti Honnso.

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STATKY" V NOVE PECI

datum: VII11.2011 - |. 2012

VA RES objednatel: obec Nova Pec

historie uzemi

pohled z pastviny nad - T AT
Kenkem 5\

zmizeld kaplicka u byv.
¢.p.44
- odbocka k rybnicku

pohled na Novou Pec od byvalého
hotelu Springer

Zpracoval:

C.PROJEKT

Ing. M. Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec

tel.: 737 543 653, 725 451 966
www.cprojekt.cz
kancelar@cprojekt.cz

Cislo listu: 2



nejstarsi stavby

hostinec Habart (Honéo)

. . = (Dlouhy Bor €.p.3), S
skola (Nova Pec C.p.43) pred r. 1836 o S

stavby 20. a 21. stol.

Horska
sluzba

' " Pe
c.p. 73, r.1911

s 3

pfijezd do stiedu ody

- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STATKY" V NOVE PECI ZEAL
el o objednatel: obec Nova Pec , datum: VIIL2011- 1. 2012 |0 e e
Laz 25
fotodokumentace- soucasny stav ke %5Pse,c7z5 451 966

. o www.cprojekt.cz
Cislo listu: 3 kancelar@cprojekt.cz



vychodni cast - plocha a

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STATKY" V NOVE PECI Zpracoval:
objednatel: obec Nova Pec datum: VII1.2011 - 1. 2012 In.g. N Caldova
Laz 25

384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966

Y. — www.cprojekt.cz
Cislo listu: 4 kancelar@cprojekt cz

fotodokumentace-rozvoj. plochy
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Legenda:

Pozemkovy fond CR
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| sUs J& kraje
Povodi Vitavy, statni podnik
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sprava
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Mgr.Pavel Jezl NEMO reality s.r.o.
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-

]

-
//////m navrh zmény viastnickych vztahl
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JUDr. Frantiek Talian

{or N ANSK

majetkové vztahy podle Udajl katastru nemovitosti k 31,12.2011

S
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objednatel: obec Nova Pec

urbanistické reseni
méritko: 1 : 3 500

Legenda:
—— — stavajici vodovod
—y———  stavajici kanalizace
— — 41 vzdusné vedeni VN
— — 41 vzdusSné vedeni NN

navrh tras vodovodu

navrh tras gravitaéni kanalizace
navrh tras tlakové kanalizace

stavajici zpevnéné komunikace
stavajici nezpevnéné
komunikace

[ ]
[ ]
|| noveé zpevnéné komunikace
[ ]
[ ]

nove nezpevnéné komunikace
nové parkovisté
@ nova cyklostezka
navrhované stavby RD, jejichz zamér
- je jiz projednan, referenéni velikost
10x 17 m

navrhované stavby ob&.
vybavenosti

stavajici stavby

zastavované pozemky

plochy stavajicich zahrad

plochy pFirodni, pfirodé blizké

- plochy lesni

plochy travnaté

+ w o« vefejna prostranstvi S

trasa lyzarské stopy

® ® ® ® turisticka trasa

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STATKY" V NOVE PECI

datum: VI11.2011 - 1. 2012

Cislo listu: 7

Zpracoval:
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Laz 25
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~ Legenda:

-

—— —  stavajici vodovod

— ¥ ———  stavajici kanalizace

— — &1 vzdusné vedeni VN
— — 1 vzdusné vedeni NN
navrh tras vodovodu

navrh tras gravitacni kanalizace
3 863,50 m?

navrh tras tlakové kanalizace

stavajici zpevnéné komunikace

stavajici nezpevnéné
komunikace

L]
L]
|| nové zpevnéné komunikace
L]
L]

nové nezpevnéné komunikace

nové parkovisté

1421,30m? 7 == @ hova cyklostezka

o 1 588,30 m*

10/ ) navrhované stavby RD, jejichs zamér.
{ [ 4 je jiz projednan, referencni velikost
fol _J' a 10x 17 m

navrhované stavby ob&.

144144 m2f- T~ —f -
£ vybavenosti

: : 1 585,41 m?

stavajici stavby

1562,07 m? .
1 Gt zastavované pozemky

plochy stavajicich zahrad

plochy pFirodni, pfirodé blizké

plochy lesni

plochy travnaté

A A

fus ol AL

T T e 26 345123 m? v+ vefejna prostranstvi
. 0. B0 . .100 . 150w _ ' -
R G T T r S enay; .—,—f mo o © © © @ trasalyzafské stopy
A A A & A . A A A o A S A A A A A i N
S S e e e, S R | o s e e, T e e ® ® ® ® turisticka trasa
A A AT A AT A A A A AL A A (\E i = A A A ‘ A T e A | A .
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Laz 25
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NOVA PEC

881/5.

881/3 4

252087 .’1‘2—.,-. o

i s ) )

2597,27 m?

objednatel: obec Nova Pec

detail sevemni ¢asti
méritko: 1 : 1 500

" PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STATKY" V NOVE PECI

datum: VII1.2011 - 1. 2012

Cislo listu: 9

Legenda:
s1, s2, s3 sportovni hristé

d détské hriste
t turisticky informacni bod

— ——  stavajici vodovod
—3>———  stavajici kanalizace

— — 41 vzdusné vedeni VN
— — &1 yvzdusné vedeni NN

navrh tras vodovodu

navrh tras gravitacni kanalizace
navrh tras tlakové kanalizace

|| stavajici zpevnéné komunikace

:l stavajici nezpevnéné
komunikace

nové zpevnéné komunikace

nové nezpevnéné komunikace

. | nové parkovisté

[

e nova cyklostezka

navrhované stavby RD, jejichZ zamé&r
je jiz projednan, referencni velikost
10x 17 m

navrhované stavby obé.
vybavenosti

stavajici stavby

zastavované pozemky

plochy stavajicich zahrad

plochy pfirodni, pFirodé blizké

plochy lesni

plochy travnaté

~ w1 vefgjna prostranstvi

Zpracoval:

C.PROJEKT

Ing. M. Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec

tel.: 737 543 653, 725 451 966
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Legenda:

—— —  stavajici vodovod
—3¥———  stavajici kanalizace

27 v o - — — #1  vzdusné vedeni VN
2 523,90 m* _ S ol £
C ' —— «1  vzdusné vedeni NN
navrh tras vodovodu
1 946,43 m? : . e ——— navrh tras gravitadni kanalizace

navrh tras tlakové kanalizace

stavajici zpevnéné komunikace

stavajici nezpevnéné
komunikace

noveé zpevnéné komunikace
noveé nezpevnéneé komunikace

nove parkovisté

nova cyklostezka

navrhované stavby RD, jejichz zamér
je jiz projednan, referenéni velikost
10x17 m

3 380,13 m?

navrhované stavby obé.
vybavenosti

30

stavajici stavby
3211,35m%683/4

zastavované pozemky

plochy stavajicich zahrad

plochy pFirodni, pfirodé blizké

3558,75 m?

32

plochy lesni

T LI

plochy travnaté

+ + ¥ vefejna prostranstvi

trasa lyzarske stopy

® ® ® @ turisticka trasa
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NOVA PEC

\

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STAKY" V NOVE PECI

objednatel: obec Nova Pec

ortofotomapa

datum: VII1.2011-1. 2012

Cislo listu: 11

navrh umisténi staveb na
pozemcich obce

hFisté, komunikace,
cyklostezka

navrh umisténi staveb na
soukromych pozemcich

ob&anska vybavenost

Zpracoval:
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Laz 25

384 62 Nova Pec
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nadhled od zapadu

legenda:

navrh umisténi staveb na
pozemcich obce

navrh umisténi staveb na
pozemcich jinych viastnikd

stavajici stavby

nadhled od vychodu

navrh umisténi staveb
ob&anské vybavenosti

i PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STATKY" V NOVE PECI e
NOVA PE objednatel: obec Nova Pec datum: VII.2011-1. 2012 |, ‘M Caldova
Laz 25
prostorova studie zastavitelnosti ol 757543 %5Pse,c7z5 451 966

- e www.cprojekt.cz
Cislo listu: 12 kancelar@cprojekt.cz



z perspektivy chodce:

l. etapa - plocha b

pohled z hlavniho pfijezdu
z perspektivy chodce

ll. etapa - plocha a - zapadni

pohled z cesty od Klapy
do plochy a

lll. etapa - plocha a - vychodni

pohled z cesty od Lipaje
do plochy b

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STATKY" V NOVE PECI Zpracoval
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objednatel: obec Nova Pec datum: VII1.2011 - 1. 2012 Ing. M. Caldova

Laz 25
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Legenda:

- stavajici stavby s ¢.p.

stavajici stavby s c.e.

&.p.33 (DB)

schvaleny navrh ploch pro bydleni

schvaleny ploch ob&anské
vybavenosti

navrh parkovisté

navrhované stavby pro bydleni

navrhované stavby ob&anské

vybavenosti
S
- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "STATKY" V NOVE PECI zpracovat
Noa Frc objednatel: obec Nova Pec datum: VIIl2011-1.2012 | =Nl o
Laz 25

% ” 384 62 Nova Pec
schema rozvojovych ploch tel.: 737 543 653, 725 451 966
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Legenda:

Vs navrhovangé hranice
obecnich pozemkl

zastavéné uzemi

zastavitelné plochy

navrh na piestavbu
plochy (vefgjna
prostranstvi)

. ¢ > stavby, jgjich2 zamér
&2 o jejiz projednan
SRR S = USES 2012- LBK

7 ; I:I koridor SED dle ZUR

0 50

_ e / Z
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