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ZAKLADNI UDAJE HLAVNI CiLE RESENI, VYUZITi US V RAMCI PLATNE LEGISLATIVY

Objednatel: Obec Nova Pec Detailni FeSeni &asti obce, navrh mozného rozvoje v ramci ploch jiz schvalenych Gzemnim
Sidlo: Nové Chalupy &.p. 43, Nova Pec, PSC 384 62 planem, provéfeni podminek moznosti dalsiho rozvoje nad ramec téchto ploch, aktualizace
IC: 002506 19 zadmérl obce, podminky a limity pro moZnou koordinaci se zaméry jinych vlastnik( v Gzemi,

vytvofeni podnétd a navrhl pro rozhodovani v izemi.

Zhotovitel: C.PROJEKT

Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslava Caldova

Autorizace: Autorizovany inzenyr v oboru pozemnich staveb, CKAIT 0101132
Sidlo: Laz 25, Nova Pec, PSC 384 62

IC: 606 25 244

VYMEZENi RESENE PLOCHY

Projektova studie zpracovava cast uzemi obce Nova Pec, ohrani¢enou na zapadé
Schwarzenberskou stokou, na severu télesem Zeleznice, na vychodé a jihu hranici katastralniho
uzemi a pozemky velkoSkolky VLS (pozemky velkoSkolky nejsou soucasti zpracovavaného

uzemi).

VYCHOZi PODKLADY

Uzemni plan obce Nova Pec, zhotovitel Projektovy ateliér AD s.r.o. - Ing. arch. Jaroslav
Danék, Husova 4, Ceské Budéjovice, schvaleny v roce 2003

Mapové podklady Zemémeéricského ufadu — mapa 1 : 10 000, mapa 1 : 5 000, cisarské
otisky stabilniho katastru Cech, ortofoto CR

Digitalizovana mapa katastru obce ze systému MYSIS

Pasport mistnich komunikaci Nova Pec

Historie rychty Zelnava; S. Jager, 1997

Chronik und Lebensgeschichten der Gemeinde Neuofen am Plockensteiner See; F.
Schlager, 2. vyd. 1993 LS ‘

Krajina Narodniho parku Sumava; L. Jablonska, J. Low, J. Novak, T. Dohnal, vyd. Sprava NP P¥i vstupu do Uzm/’je kfizek s letopoctem 1857
a CHKO Sumava 2011

www.zanikleobce.cz, www.kontaminace.cenia, www.seidel.cz

Primérné ceny dopravni a technické infrastruktury (aktualizace 2011) - Ustav Uzemniho

rozvo.


http://www.zanikleobce.cz/
http://www.kontaminace.cenia/
http://www.seidel.cz/

URBANISTICKE RESENI

HISTORIE UZEMi

a) Historie a vyvoj izemi v Sirsich souvislostech

Dulezitym jevem vrcholného stfedovéku v eskych zemich byla vnitfni a vnéjSi kolonizace
(pol. 13.st. - 14. st). Pocatky vnéjsi kolonizace, tedy kolonizace pohrani¢nich doposud
neobydlenych oblasti, zacina za vlady Vaclava |. Jednookého (1230 — 1253). Tyto oblasti
osidlovali uz v této dobé prevazné Némci a dalsi pfiliv Némcu vlivem hospodaiského vyvoje v
16. a 17. stoleti polozil zaklad vzniku némeckych ,Sudet”.

Ve 13. stoleti bylo souvisle osidleno pouze podhGfi Sumavy. Od 14. stoleti je osidleno udoli
Vitavy az k jejimu soutoku Teplé a Studené Vitavy. Na levém biehu Vlitavy vznika souvisly pas
navesnich vsi (typickych pro vrcholny stfedovék) — Béla, Zelnava, Sluneéna, Zahvozdi a Pékna.
Pfichozi obyvatelstvo se Zivilo pfevazné zemédélstvim.

Ve 14. Stoleti dochazi k lep$imu obchodnimu propojeni Cech se sousednim Bavorskem a
zakladaji se nové obchodni stezky (Zlata stezka, Zlata cesta, apod.) v jejichz okoli se
samoziejmeé vytvarela nova osidleni (nejCastéji oboustranny silnicni typ zastavby) a stavéli se
hrady na jejich ochranu (Kasperk, StoZec, Strazny,...).

Existence a charakter sidel a pocet jejich obyvatel se samoziejmé v priabéhu doby ménily
vlivem valek a dalSiho demografického a hospodaFského vyvoje. V 16. stoleti dochazi k dalSimu
osidlovani, jehoz dlivody uz nejsou primarné zemeédélské, ale rozviji se zde sklarstvi a
Zelezarstvi, technologie naroc¢né na pfisun palivového dieva. Vznika sidelni struktura v dosud
nedot&enych pralesnich porostech ostravkovitého &i sporadického charakteru. Po vyCerpani
okolnich zasob dfeva enklavy zanikaly a prfesunovaly se jinam.

V 19. stoleti vrcholi kolonizacni €innost a sidelni struktura se stabilizuje, vznikaji temér
vSechna sidla horské Sumavy. Tato sidla byla vé&t$inou mala s rozvoln&nym nebo rozptylenym
charakterem zastavby.

Od konce 19. stoleti do pocatku 2. svétove valky bylo obdobim nejintenzivnéjSiho vyuzivani
uzemi. Probihala zde tézba lesu i raselinist, uzemi bylo vyuzivano zemédélsky. Svuij vyznam si
zde udrzelo tkalcovstvi a paSeractvi. Uz v tomto obdobi byla zdejSi krajina turisticky atraktivni. V
tomto obdobi pronika zastavba v podobé samot i do doposud nezastavénych uzemi. V turisticky
atraktivnich mistech se objevuji prvky romantismu a historizujicich architektonickych slohu
(hrazdény dim, velké hotely, turistické ubytovny, vilova zastavba apod.). Castéji se také objevu;ji
patrové domy. Ve 20. stoleti je pak vétSina staveb zdéna. Objevuje se zde také Zeleznice a

naspy prvnich silnic.

Obdobi 2. svétové valky a doba povalecna pfinesly spoustu zmén. Probihaly odsuny
obyvatel a velka ¢ast puvodni zastavby byla zdemolovana. Vzniklo pohraniéni pasmo a vojenské
vycvikové prostory, coz znamenalo totalni zanik mnoha sidel (Zadni Zvonkova, Ovesna,...).

Ve 2. pol. 20. stoleti doslo ke sniZeni intenzity obhospodafovavani tzemi. Rada dfive
obhospodarovanych ploch byla zalesnéna. V horskych oblastech kvuli naro€nym podminkam
nefungovala trvala zemédélska druzstva, ale pozemky prevzal stat formou masivné dotovanych
statnich statk(. Dochazelo k redukci hustoty cestnich siti. Dochazelo k ruSeni historické krajinné
struktury nebo ke vzniku tzv. ,opusténé krajiny“ - obhospodafovana krajina zbavena trvalého
osidleni. V sidlech, ktera zlUstala zachovana, pokracovala transformace ¢i likvidace plvodnich
objektl. Nova vystavba v sidlech v drtivé vétSiné nerespektovala historické stavebni tradice a
vyznamné naruSila charakter rady sidel.

V soucasnosti dochazi (v oblasti NP) k ponechani prostoru pfirodnim procestm. Intenzivni
rozvoj turistiky vede v soucasné dobé k novodobé kolonizaci uzemi, snaze o novou zastavbu
nezastavéné nebo pred desitkami let opusténé krajiny. Dochazi k intenzivnimu rozvoji vétsiny
sidel. Hlavnimi trendy jsou ovSem Ctvercové parcely, objekty konvencéni architektonické urovné s
tradovanim nékterych plvodnich architektonickych prvku (vétSinou nezdafile) a karikatury
puvodnich staveb. Stanoveni a dodrzovani pravidel pro novou vystavbu nenarusujici krajinny raz
tak selhava. Ve vétsiné pfipadu nova zastavba narusuje dochovany charakter uzemi. K tomu

vSak dochazi i v soucasné dobé, kdy uzemi poziva nejvyssiho stupné ochrany.
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b) Historie lokality Na Kovarné

(viz graficka cast list 2 — historie Gzemi)

%, ROl e é.‘n e 5%
Miillerova mapa Cech z roku 1720

Resené Uzemi bylo v minulosti spravné i funkéné& navazano nikoli na Novou Pec, nybrz na
osadu Spitzenberg (Hory) na levém bfehu Vitavy. Pfes mustek, patrny jiz na Mullerové mapé z r.
1720, vedla uzemim stara cesta do dfevaiské osady Nova Pec (dnes opusténé uzemi pod
byvalou vojenskou rotou Klapa) a na louky a ové€i pastvisté na pravém bfehu. NejstarSi a
nejcennéjsi stavbou v lokalité je budova byvalé kovarny (Stallschmiede) — dim &.p. 9. V domé
¢.p. 17 byl plivodné schwarzenbersky ov€in. Ostatni zemédélské stavby v lokalité patfily k
Zaunovu mlynu — usedlosti, lezici u mostu na levém brehu feky.

Mlyn Zaunmuhle €.p.16 byl postaven kolem roku 1650. V jeho tésné blizkosti bylo vazisté

vor(ll, dfevéné rechle a most pres Vitavu.

L%

e > A
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apa 1. VjZSI(éo mapovani — 1877 — 1880

ReSené Uzemi ohraniéuje na zapadé uméla vodote¢ — Schwarzenbersky (téZ Zelnavsky,
Novopecky nebo Hefenkriegsky) smyk — soucast Schwarzenberského plavebniho kanalu.
Schwarzenbersky kanal byl postaven v letech 1789 az 1822. Jeho cilem bylo umoznit dopravu
kmenli z nepfistupnych oblasti na severnich Ubogich Sumavy k fece GroRe Miihl a po ni k
Dunaji, aby bylo palivovym dfivim zasobovano cisafské hlavni mésto Viden. V druhé poloviné
devatenactého stoleti klesal odbyt palivového dfivi, zaroven vSak stoupnul zajem o uzitkové
dfivi. V souvislosti s tim byl postaven v druhé poloving osmdesatych let tzv. Zelnavsky smyk
(Hefenkriegbach-Riese) od plavebniho kanalu smérem k Vlitavé. Vyznam smyku se zvysSil v roce

1892, kdy byla prodlouzena do Zelnavy (dnes$ni stanice Nova Pec) Zeleznice z Ceskych
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http://cs.wikipedia.org/wiki/1789
http://cs.wikipedia.org/wiki/Kmen_%28botanika%29
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Budéjovic. V dolni Casti smyku bylo postaveno rozsahlé prekladisté, které umoznovalo
nakladat na vagony dfivi, které pfiplulo po Vitavé i po Zelnavském smyku.
Posledni plavba na Ceské strané probéhla v roce 1962. Od roku 1963 je Schwarzenbersky

plavebni kanal veden v seznamu nemovitych kulturnich pamatek technického vyznamu.

Dobovy snimek z plaveni dfeva

Schwarzenbersky (téZ Zelnavsky, Novopecky nebo Hefenkriegsky) smyk — soucast

Schwarzenberského plavebniho kanalu

SoucCasné s budovanim Lipenské prehrady v letech 1951 — 1958 bylo nutno pfelozit trasu
Zeleznice a zfidit novy Zelezni¢ni most pres jezero pfiblizné v misté plvodniho mostu pres feku.
V lokalité se objevily rekreaCni chaty; dochovalé puvodni chalupy slouzi dnes k trvalému

bydleni, objekt kovarny je opustény a chatra.
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HISTORICKY URBANISTICKY TYP (STAV PRED 2. SV. VALKOU)

Skupina nejstarSich staveb si udrzuje puvodni rozsah, je pohledové odclonéna od

soustfedéné zastavby a stale disponuje dosti vysokou urbanistickou hodnotu.

Po stavebnich upravach z 2. pol. 19. stol objekty prejimaji prvky zdénych staveb oblasti

jihovychodniho podhafi Sumavy (tzv. domu Ceskokrumlovska a Horniho Povltavi).

Pluzina se v feSeném Uzemi nezachovala.

Letecky snimek z roku 2008

SOUCASNY STAV UZEMi, SIRSi VZTAHY, PLATNA UPD

(viz graficka cast list 6 — platny uzemni plan)

V soucCasné dobé je lokalita uzivana k trvalému i rekreaCnimu bydleni a k zemédélské
¢innosti (velkoskolka VLS za hranici feSeného uzemi, jeleni obora, louky).

Stavajicim uzemnim planem jsou zde navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech a
plochy pro sport a rekreaci. Projednavanou zmé&nou Gzemniho planu byla podle poZzadavkd ZUR
do uzemi vlozena trasa cyklostezky, vyuzivajici podle moznosti trasovani plvodni Zelezni¢ni
trati. Uzemi je chapano jako okrajova, klidova &ast obce, s navaznosti na Lipenské jezero a s
potencialem rekrea¢niho uzivani pro stalé obyvatele obce, pro individualni i omezenou
hromadnou rekreaci navstévnikd. Navrhy budouciho vyuziti lokality respektuji stavajici
zemédeélské vyuZiti ploch v rozsahu, upfesfiovaném vlastniky téchto ploch.

Lokalita je napojena jedinou pfijezdovou mistni komunikaci na silnici 111/1632. V lokalité
nejsou verejné sité vodovodu ani splaskové kanalizace, pouze rekreacni chatky jsou napojeny

sezonni pfipojkou na obecni fad. Stavajici objekty jsou napojeny na rozvody NN.

KAPACITY LOKALITY

plocha fe$eného tzemi 51 200 m?
stavajici rodinné domy 4

stavajici rekreaCni chaty individualni 12
stavajici objekty hromadné rekreace 1 (20 lGzek) + byt spravce
zastavitelné plochy pro bydleni stavajici 9 696 m?
dalsi zastavitelné plochy pro bydleni po 21 680 m?
zméné UP

nove rodinné domy na pozemcich obce 6

nové rodinné domy na pozemcich cizich 12
vlastnikl (max. kapacita po zménach UP)

parkovaci kapacita osobnich automobill 15

7112



URBANISTICKE HODNOTY SIiDLA A KRAJINY

a) Kompozice staveb v krajiné a v zastavbé

Prostor mezi puvodni rozptylenou zastavbou chalup byl &asteéné zaplnén rekreaéni
chatovou dostavbou soustfedénou do dvou shluk(. Uzemi je charakteristické vyskytem vzrostlé
zelené podél cest a podél Zeleznice, tvofici jasné definované komunikaéni trasy k mistiim
atraktivnich vyhledu, zejména na jihovychod na hladinu jezera. Celkovy dojem z lokality je
harmonicky, vyvazeny bez ruSivych vlivi. Puavodni chalupy jsou upraveny v uspokojivém
architektonickém vyrazu, chatové osady jsou feSeny pfijatelné.

b) Pamatkova ochrana, archeologicka nalezisté

Schwarzenbersky plavebni smyk jako sou¢ast kanalu je veden v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek technického vyznamu.

Pfi vstupu do uzemi je kamenny podstavec s letopoctem 1857 a s litinovym kfizem.

V uzemi nejsou archeologicka nalezisté.

stara kovarna, ¢.p.9

NAVRH PODMINEK PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

HLAVNi ZASADY RESENI, URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemi je navrzeno studii k vyuziti pro bydleni, rekreaci a zemé&dé&lskou &innost v maximalné
stavajicim rozsahu. Zmé&nou UP bude provéifena moznost zvétSeni zastavitelnych ploch o plochu
b (bydleni v rodinnych domech) za sougasného respektovani USES. Plochu e na zadost jejich
vlastnikl je mozné zménit ze stavajiciho navrhu — rekreace a sport na plochy smisSené obytné —
rekreacni. Regulacnim planem je tfeba definovat vefejné prostranstvi na kfizovatce mistni
komunikace 10 C a ugelové komunikace UK 14 a rybafské parkovani podél cesty UK 15.

Cilem navrhu je dotvofit prostor na okraji husté obydlené ¢asti obce volnéjsi zastavbou s

navaznosti na rekreacni plochy a volnou krajinu.

U Trojaka

Oznaceni komunikaci dle pasportu mistnich komunikaci Nova Pec
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NAVRZENE VYUZITi POZEMKU (V SOULADU S UZEMNIiM PLANEM NOVE PECE) ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVIi CIZICH VLASTNIKU

a) Plochy pro bydleni plocha plocha/m*  pozn.
Plochy pro bydleni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim a 2 451
prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. b 6 175 nutna zména UP
Jedna se o plochy pro vystavbu rodinnych domd na rozvojovych plochach a, b, ¢ a pro e 15 505 nutna zména UP
pfipadné dostavby sou€asné zastavénych ploch pozemku u domu €.p. 9 a 28.
Pfipustné je nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (1 nadzemni podlazi a celkem 24131

podkrovi), samostatné stojici garaz na pozemku rodinného domu, zklidnéna komunikace se
zachovanim stavajici vzrostlé zelené. Podrobnéji jsou podminky zastavitelnosti popsany v
kapitole ,Navrhy podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb®.

b) Plochy pro sport a rekreaci

Na ploSe d — sport a rekreace jsou navrzena verejna sportovisté — hfisté pro mi¢ové hry - s
prislusenstvim.

Nové stavebni pozemky pro bydleni mohou vzniknout ev. po ev. zméné& UP na plose e.
Zména uzemniho planu bude podminéna respektovanim pravidel, adekvatnich uvedenym

podminkam pro umisténi a prostorové usporadani staveb.

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH

ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVi OBCE

plocha/m? pozn.
1218
1205
1209
1200
1210
1203
celkem 7245

plocha
Cc

Stavajici zastavba

o gl W N P O
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NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVA

Lokalita je pfistupna mistni komunikaci 10 C (viz pasport mistnich komunikaci Nova Pec).
Tato komunikace je lehka, s novym Zivicnym povrchem, o Sifce cca 3,0 m s travnatymi
krajnicemi. Pfi dalSim stupni projektové dokumentace je tfeba fesit na této komunikaci vyhybny a
toénu na vefejném prostranstvi u U&elové komunikace UK 14. Pro odlehéeni je podél pozemku ¢
navrzen chodnik pro pé&si. Uselova komunikace UK 13 (pfijezd k &.p.17) bude po uloZeni
inzenyrskych siti rozSifena na cca 3,0 m s travnatymi krajnicemi.

Soucasti komunikaéni sité v lokalité je nové navrzena cyklostezka — soucast systému
pravobiezni cyklostezky v useku D 75/13 (Lipno nad Vitavou — Pfedni Vytoni — BlizSi Lhota —
Nové Pec) — dle ZUR JC kraje. Cyklostezka z&asti vyuziva téleso ptivodni Zelezniéni traté, z&asti
je vedena podél nové Zeleznice. Usti u rekreadnich chat na stavajici cestu a na hranici katastru

se opét napojuje na puvodni drazni téleso.

INZENYRSKE SITE

V lokalité je stavajici kabelovy rozvod NN a sezénni vodovodni pfipojka rekreaCnich chat. U
domu &.p. 17 je zfizena domovni COV s kapacitou cca 25 EO, ostatni stavby maiji jimky na
vyvazeni nebo septiky.

Pro rozvoj lokality je uvazovano se zruSenim vodovodni pfipojky, s prodlouZzenim obecniho
vodovodniho fadu pro plné zasobovani vSech stavajicich i navrhovanych staveb a zfizenim
pfislusnych pfipojek.

Splaskova kanalizace v lokalité bude feSena ve dvou etapach. V prvni etapé bude FeSeno
odkanalizovani rozvojovych ploch a, b, a ¢ a domud ¢€.p. 9, 17 a 28 gravita¢ni kanalizaci do
sbérné jimky u &€.p. 17. Odtud bude veden fad tlakové kanalizace do hlavniho fadu u bytovych
domu LEVITA. Alternativou, vyzadujici ekonomické i technické posouzeni je moznost vyuziti
domovni Cistirny u ¢€.p. 17, za pfedpokladu rozSifeni jeji stavajici kapacity a jeji eventualni
majetkovy prevod do vlastnictvi obce.

V druhé etapé po vyjasnéni zplUsobu vyuziti pozemku e bude FeSeno odkanalizovani
zbyvajici Casti lokality. Jednou z moznosti je gravitacni sit, stazena do jimky u ¢.p. 116 a odtud

vedena tlakova kanalizace k fadu u €.p. 9.

ORIENTACNi PREHLED NAKLADU ZAKLADNIHO TECHNICKEHO VYBAVENI

m.j. K&mj pocCet odhadované pozn.
mj naklady
K¢

I. ETAPA
vodovod bm 1700 455 773500
splaskova bm 8000 342 2736000
kanalizace grav.
splaskova bm 2900 231 669 900
kanalizace tlak.
tlakova stanice ks 500 000 1 500 000 odhad
celkem sité 3979 400
II. ETAPA
vodovod bm 1700 434 737800
splaskova bm 8000 340 2720000
kanalizace grav.
splaskova bm 2900 312 904 800
kanalizace tlak.
tlakova stanice ks 500 000 1 500 000 odhad
celkem sité 4 862 600
OBE ETAPY - komunikace
nové zpevnéné m? 2400 823 1974000 lehka Zivicna
komunikace
oprava m? 1200 3350 4020000 lehka Zivicna
zpevnénych
komunikaci
cyklostezka m? 1800 3000 5400 000 lehka ziviéna
(cela délka)
parkovisté m? 350 300 1050000 Stérkodrt
nezpevnéne kapacita
chodnik dlazba m® 650 255 165 750 beton. dlazba
celkem 12 609 750
komunikace
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NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT V UZEMi

Uzemi se nachazi ve IV. z6n& CHKO Sumava. Podél trasy Schwarzenberského smyku je v
systému USES definovan interakéni prvek. Jeho &ast je v kolizi s navrhovanou rozvojovou
plochou b a v pfipadé projednavani tohoto navrhu zménou UP by tato kolize musela byt FeSena.

OCHRANA KULTURNE HISTORICKYCH HODNOT V UZEMi

Schwarzenbersky plavebni smyk, sou€ast narodné technické pamatky, zlstava i pres
soucasné opravy Schwarzenberského plavebniho kanalu, neopraven a neudrzovan. Vhodny by
byl obdobny postup rekonstrukce jako u Schwarzenberského plavebniho kanalu.

Dale se v této lokalité nachazi pfi vstupu do uzemi poutni kfizek s letopoCtem 1857, ktery by
Zjistit.

Na misté dnesni komunikace UK15 se nachazela plvodni cesta spojujici zdejsi lokalitu s
vesni¢kou Hory. Z map lll. Vojenského mapovani z let 1877 — 1880 (viz obr. na strané 6) je
ziejmé, Ze tato komunikace je stara nékolik staleti, a je tedy soucasti cenné puvodni historické
cestni sité. Bylo by tedy na misté ji zachovat ve stavajicim nezpevnéném stavu (v budoucnu
nepokryvat asfaltem, nepatfi¢né rozsifovat apod.).

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Krajina lokality nalezi do sidelniho typu — krajina novovéké kolonizace Hercynského okruhu.
Podle typu vyuziti uzemi se jedna o krajinu rybni¢ni; podle typu reliéfu jde o krajinu Sirokych
ficnich niv. Historicka charakteristika Uzemi je typicka ostrivkovitou sporadickou puvodni
zastavbou. Urbanizaéni vztahy v lokalité jsou zajimavé bezprostfedni navaznosti cestni sité na
osady stfedovéké kolonizace na levém bfehu Vitavy. Déle je pro né urCujici stavajici i plvodni
ZelezniCni trasa, a poloha lokality v kontaktu s brehovym pasmem Lipenského jezera.

Lokalita bezprostfedné navazuje na novodobou zastavbu 2. pol. 20. stol. — sidlo Nove
funkci, a opraviiuje navrh nové zastavby v prostorach mezi plvodnimi rozptylenymi objekty.
Vzhledem k charakteru dochovanych staveb je kladen diraz na dodrzeni architektonického
vyrazu novych rodinnych domi bez vyraznych ruSivych prvkd. Svou polohou je lokalita v
minimalné pohledové exponovana, a budouci zastavba pfi dodrzeni uvedenych pozadavku

nebude rusivé zasahovat do chranénych hodnot krajinného razu.

'# 3

OCHRANA OSTATNICH HODNOT
V FfeSeném Uzemi nejsou zadna loziska nerostll, zaplavové Uzemi na feSené plochy
nezasahuje. Zménou uzemniho planu by bylo tfeba feSit zabor zemédélského pudniho fondu.

Pozemky, ur€ené k pInéni funkci lesa nejsou dotCeny.

NAVRHY PODMINEK PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Projektova studie Fesi zapojeni mimolesni zelené do feSeného Gzemi. Upravy jsou navrzeny
se zohlednénim stavajicich vzrostlych stromd a s navrhem dalSi vysadby na vefejnych
prostranstvich. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o koncovou osadu obce, bude pfijezdova doprava

limitovana vhodnym omezenim na vjezdu.
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NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI Pozemky pro stavbu rodinného domu maji minimalni plochu 1 200 m?.

Vykres navrhu podminek urcuje plochu pro umisténi stavby rodinného domu a umisténi

Splaskové odpadni vody budou svedeny do vefejné kanalizace. Komunalni odpad, vznikajici vjezdu na pozemek.

v lokalité, bude likvidovan rozSifenim stavajici svozové sité v obci. V lokalité se predpoklada Maximalni zastavitelna plocha pozemk je 18 %. Do této plochy se pogita vlastni plocha

umisténi sady kontejnerd na tridény odpad. rodinného domu, vymezena obvodovymi zdmi, plocha teras, plocha garaze ev. plocha krytého
stani, plocha zahradniho domku. Rodinné domy budou navrhovany pfizemni nebo pfizemni s

NAVRHOVE KAPACITY PRO DIMENZOVANIi SPLASKOVE KANALIZACE podkrovim, sklon stfechy 30°- 45°.

predpoklad navrhu - 4 EO/€.p.(€.e.); v kazdém RD 2 lGzka ubytovaci kapacity

Plocha, zastavéna hlavni stavbou bude respektovat plochu, vyznaenou na vykresu ,Navrh
pocet EO - stavajici stav narust poctu EO - navrh pocet EO - cilovy stav podminek zastavitelnosti. Domy vesnického charakteru, pfipustné jsou stavby samostatnych
garazi na vlastnim pozemku.

stali prechodny stali prechodny stali obyvatelé prechodny , L . . .. o
obyvatelé pobyt obyvatelé pobyt pobyt Architektonicky dohled obce nad vystavbou dba pfedevsim na ochranu harmonického
20 68 72 36 92 104 méfitka zastavby.

PFi rekonstrukci domu €.p. 9 - ,Kovarny“ - je tfeba postupovat citlivé vzhledem k vyznamu

88 108 196 historické stavby v lokalité.
NAVRHY VYMEZENI A UMISTENI VEREJNE PROSPESNYCH NAVRHY MAJETKOVYCH ZMEN V UZEMI
STAVEB A OPATRENI (viz grafické &ast list 7 — majetkové vztahy)

V ramci projektové studie jsou navrzeny tyto vefejné prospésné stavby: Smény pozemkl, vedoucich ke zfizeni prostupu mezi pozemky p.¢. 140/1 a 140/21.

Do upfesnéni zpusobu feSeni Il. etapy kanalizace neprovadét majetkové zmény v daném
vefejné prostranstvi, p.p.C. 448/5, 448/7 uzemi, které by mohly omezit moznost eventualnich smén pro objekty kanalizace.
obsluzna komunikace, p.p.¢. 140/9

obsluzna komunikace, p.p.¢. 146/1

pozemky pro vedeni inZenyrskych siti — vodovodu a kanalizace po upfesnéni jejich tras

NAVRHY ETAPIZACE

Vzhledem k nevelkému rozsahu Uzemi neni etapizace stanovena (s vyjimkou splaskové

NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE kanalizace).
USPORADANI STAVEB

(viz graficka ¢ast list 13 — navrh podminek zastavitelnosti)

Vypracoval: C.Projekt
Navrh regulativl pro vystavbu rodinnych domu na rozvojové ploSe a, b, ¢ a pro pfipadné

QI—I—

Ing. Miroslava Caldova

t sasné zastavénych ploch K 1 E.p. 9 a 28:
dostavby soucasné zastavenych ploch pozemku u domu ¢.p. 9 a 28 Véetné aktualizaci X1./2011 a2 VI./2012 na zakladé poZadavki objednatele

Pozemky, oddélené podle této studie, jsou dale nedélitelné.
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Legenda:

_— hranice feseného Uzemi

Projektova studie zpracovava ¢ast uzemi obce Nova Pec, ohrani¢enou na zdpadé Schwarzenberskou stokou, na severu télesem Zeleznice, na
vychodé a jihu hranici katastralniho Uzemi a pozemky velkoSkolky VLS (pozemky velkoSkolky nejsou soudasti zpracovdavaného lGzemi).

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI Zpracoval

A C.PROJEKT
NOVA PEC objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XI. 2011 'ing. M. Caldova
Laz 25
2 RES, 5 % > 384 62 Nova Pec
hranice reseného uzemi

tel.. 737 543 653, 725 451 966

. . . www.cprojekt.cz
cislo listu:1 kancelar@cprojekt.cz
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)

n . » - . ! ;'
Historie Uzemi VA
Hranice feSeného Uzemi je na zapadé tvofena dolni ¢asti Schwarzenberského smyku. /
Ze Schwarzenberského plavebniho kanalu byl v roce 1887 vybudovan 3,8 km dlouhy
Hefekkriegsky smyk ( dnes zvany Schwarzenbersky nebo Zelnavsky), ktery spoijil koryto
kanalu s fekou Vitavou a umoznil plavbu dfeva z lesnich porostl v okoli kanalu az k
Vitavé. V té dobé vzniklo u Zaunova mlyna noveé pcekladiste drivi, ve kterém se
hromadila kulatina dopravena sem po vodé z horniho toku Vitavy i ze
Schwarzenberského kanalu. Kmeny zde byly vazany do vorl a po fece plaveny do
Prahy.
Zelezniéni trat Zelnava - Cesky Krumlov _ Ceské Budé&jovice, dokonéenda v roce
1892, znamenala novy levny zplsob dopravy kulatiny na véechna odbyti$té. Kmeny se
plavily po VItavé i po Schwarzenberském plavebnim kanale Hefenkriegskym smykem k ;
novému Zelezni¢nimu prekladisti v Zelnavé (dnes nadraZi Nova Pec). » [ T
Zelnavskym smykem putovalo dfivi aZ do roku 1962, kdy kanal prestal definitivné oot o
slouZit svému ucelu. Od roku 1963 je Schwarzenbersky plavebni kanalveden v seznam,u
nemovitych kulturnich pamatek technického vyznamu.

Nejstarsi dochovanou stavbou v lokalité je budova byvalé kovarny (Stallschmiede),
dim ¢€.p.9; v domé ¢.p. 17 byl plvodné schwarzenbersky ovéin. Mostem pres Vitavu bylo
celé uzemi spojeno s osadou Hory (Spitzenberg). Mlstek je patrny uz na Mullerové
mapé z roku 1720.

srovnani zastavby z roku 1948 a dnés

, PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI Zraeal
L objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XI. 2011 {jng . Caldova
Laz 25

h. 2 > 5 384 62 Nova Pec
Istorie uzemi tel.: 737 543 653, 725 451 966

.. . ; www.cprojekt.cz
cislo listu:2 kancelar@cprojekt ¢z




resené uzemi

&

¢.p.28 a 17 ] | nové rodinné domKky na misteé puvodniho Zaunhausu Zelnavsky smyk
, PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI ZraCal
NOVA PEG objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XI. 2011 -, o :
% g. M. Caldova
Laz 25 ’
fotodokumentace 1-fe$ené tzemi Sl g

tel.: 737 543 653, 725 451 966

.. . s www.cprojekt.cz
Cislo listu:3 kancelar@cprojekt ¢z



hranice reseného uzemi

rodinné domy na zapadé

$ Tlyaghaiv

\

komunikace na jihozapadé

lesni velko$kolka na jiZni hranici Uzemi rybniky a bieh Lipna na vychodni hranici tzemi apartmanové domy na zapadé
, PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI ROERAN
NONA BEC objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XI. 2011 | . ;
S g. M. Caldova
Laz 25
— . 38462 Nova P
fotodokumentace 2-hranice tizemi e

tel.: 737 543 653, 725 451 966

- . ; www.cprojekt.cz
Cislo listu:4 kancelar@cprojekt.cz



plochy zmeén

prostor budouciho verejného prostranstvi

pohled od chat k budoucimu
vefejnému prostranstvi

% B e Nk e T i hlavni rzojé plocha
plocha budouciho sportovisté pésina - trasa cyklostezky po télese staré trati od severovychodu
- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI ZrECal
NOVA PEC objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XI. 2011 {jng . Caldova
Laz 25

384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 266

. . ; www.cprojekt.cz
cislo listu:5 kancelar@cprojekt.cz

fotodokumentaced - plochy zmeén
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PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI Zpracoval

C.PROJEKT
objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XI. 2011 |, 'm caldova

Laz 25
oz p - 384 62 Nova Pec
platny uzemni plan tel : 737 543 653, 725 451 966

- — www.cprojekt.cz
Cislo listu:6 kancelar@cprojekt.cz




k. 0. Nova Pec, p.p.¢. viastnik:
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Ing. Frantisek Simek, CSc.
a| Petr Fetko
5USs J& kraje
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Vladisl Klazar, Zuzana
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Radek Lehecka, Vladimir Lehecka
446/3,5,20 Ing. Zdenék Soukup
[148r1,12 Hasi¢sky zachranny sbor JC kraje
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| Urad pro zastupovani statu ve
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| Zdengk Mach-Zizka, Milan Zizka,
| Vladimir Zizka
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101/2011 a 594-230/2011; v dobé& zpracovani studie dosud
nezavedené do KN

- |32
P i
(2.3 [e:d
..a ..B
N N
- (=]

majetkové vztahy podie Gdajll katastru nemovitosti k 30,10.2011

S
k.a.Harni Plana @

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI Zpracoval

L C.PROJEKT
NOV PEC ~ objednatel: obec NovaPec  datumeVE-XE2011 0 T caldova

Laz 25

i . 38462 Nova Pec
majetkové vztahy tel.: 737 543 653, 725 451 966

- T www.cprojekt.cz
cislo listu: 7 kancelar@cprojekt.cz




Legenda:

stavby, jejichz zamér je jiz
projednan, referenéni velikost
10x17m

stavajici stavby

stavby, jejichz zamér bude
nutno projednat

zastavované pozemky

plochy, jejichZ zastavitelnost
bude nutno projednat

N
N xR
N

stavajici zpevnéné komunikace

stavajici nezpevnéné
komunikace

nové zpevnéné komunikace

| nové nezpevné&né komunikace

| nové parkoviété

plochy stavajicich zahrad

J 1

plochy pfirodni, pfirodé blizké

plochy lesni

plochy travnaté

-, v .. vefejna prostranstvi

chranéna a doplnéna zelen

S

KU Horni Plana

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI Zpracoval

A C.PROJEKT
NoyaA ExC objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XI. 2011 fjng. M. Caldova
Laz 25
e B B R 7 384 62 Nova Pec
urbanistické reseni tel- 737 543 653, 725 451 966
méfitko: 1 : 2 500 BiElolistizg  [Pwwepeiekicz

kancelar@cprojekt.cz



Legenda:

stavby, jejichZz zameér je jiz
projednan, referenéni velikost
10x17m

stavajici stavby

stavby, jejichZz zamér bude
nutno projednat

zastavované pozemky

plochy, jejichZ zastavitelnost
bude nutno projednat

chranéna a doplnéna zelen

novy vodovod

gravitaéni kanalizace

tlakova kanalizace

vefejné osvétleni

stavajici vodovod

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI Zpracoval

i C.PROJEKT
NOVA FEc objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XI. 2011 Ing. M. Caldova
Laz 25
. P 384 62 Nova Pec
detail obytného souboru tel.: 737 543 653, 725 451 966
méfitko: 1 : 1 000 Eislolistu: 9  |Wwwcproekicz

kancelar@cprojekt.cz



Legenda:

navrh umisténi staveb na
pozemcich obce

hristé, komunikace,
cyklostezka

navrh umisténi staveb na
soukromych pozemcich

akceptovatelna zastavba na
soukromych pozemcich,
podminéna zmé&nou
uzemniho planu

schvalené déleni pozemkd

hypotetické d&leni pozemk

L > x i ; - b ST : . e
Y e o Y. o H It : by e
X iy » 3 ; X * « - ' ? Nl“

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI Zpracoval

C.PROJEKT
Ing. M. Caldova
Laz 25

384 62 Nova Pec
ortofotomapa tel.: 737 543 653, 725 451 966

— e X1 - ‘ www.cprojekt.cz
méritko: 1 : 2 500 Cislo listu: 10 kancelar@cprojekt.cz

objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XI. 2011




prostorova studie zastavitelnosti lokality

pfijezd od Novych Chalup

prijezd od zelezni€niho mostu

ol = navrh umisténi staveb na
O il pozemcich obce

navrh ur'nist_c_'anli staveb n'al ' stavajici stavby
pozemcich jinych Viastnikd zastavba z pohledu chodce

- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI ZraCal
NOVA PEC objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XI. 2011 |, ‘M. caldova @
Laz 25
studie zastavitelnosti el Ay

tel.. 737 543 653, 725 451 966

- — www.cprojekt.cz
Cislo listu: 11 kancelar@cprojekt.cz




Trasa pravobrezni cyklostezky je navrZzena tak, Ze vyuziva v maximalni mife zbytky plvodniho télesa

Zelezniéni drahy, které vychazi podél nové trati z nadrazi v Nové Peci a prochazi lesnatymi pobreZnimi
partiemi podél jezera.
i ‘, i LB ‘g E / ,-

1. staré drazni téleso kriZzuje novou trat 2. trasa cyklostezky rovnobézné se Zelezni¢ni
trati

2. pokraCovani po starém télesu

3. cyklostezka vychazi na cestu, vedouci k 4. pfed mostem cyklostezka znovu navazuje na podél jezera do letnich taboru
Zelezni€nimu mostu staré drazni téleso
, PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI Zraeal
NOVA BEC objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XI. 2011 | :
g. M. Caldova
Laz 25
384 62 Nova Pec
cyklostezka tel.: 737 543 653, 725 451 966
1:10 000 Sislo/listuz 12 |Mwcproicklcz

kancelar@cprojekt.cz



Legenda:

navrh déleni, zastavby a
vyuzitelnosti pozemku ve
vlastnictvi obce

* vjezd na pozemek

typicky pudorys domu o
¥ ’ - rozmérech 9x 16 m

plocha, zastavitelna hlavni

stavbou
S
) PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI e
NOVA PEG objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XI. 2011 fjng M. Caldova @
Laz 25
navrh podminek zastavitelnosti Ay A %5?0725 451 966

o o X1 - ; www.cprojekt.cz
meéritko: 1 : 500 Cislo listu: 13 kancelar@cprojekt.cz



Legenda:

- stavajici stavby s &.p.

stavajici stavby s ¢.e.

J Novych Chalupach
2

schvaleny navrh ploch pro bydleni

schvaleny ploch obéanské
vybavenosti

navrh parkovisté

navrhované stavby pro bydleni

U Trojaka

- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "NA KOVARNE" V NOVE PECI ZraCal
NOVA PEC objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XI. 2011 -} :
g. M. Caldova
Laz 25
2 , 384 62 NovaP
schema rozvojovych ploch tel.: 737 5:31 653, 725 451 966
méfitko: 1 : 2 000 Bislo listi: 14 |Wwcpoickicz

kancelar@cprojekt.cz
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urbanistického feseni
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