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ZAKLADNI UDAJE
Objednatel: Obec Nova Pec

Sidlo: Nové Chalupy &.p. 43, Nova Pec, PSC 384 62
IC: 00 25 06 19
Zhotovitel: C.PROJEKT

Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslava Caldova

Autorizace: Autorizovany inzenyr v oboru pozemnich staveb, CKAIT 0101132
Sidlo: Laz 25, Nova Pec, PSC 384 62
IC: 606 25 244

VYMEZENi RESENE PLOCHY

Projektova studie zpracovava €ast uzemi obce Nova Pec, ohrani¢enou na zapadé hranici
lesa Dlouhy Bor, na severozapadé pomyslnou pfimkou mezi SV cipem lesa Dlouhy Bor a
Zeleznicnim mostem, na severovychodé télesem Zeleznice, na vychodé vychodni hranici

pozemkU 407/5, 404/5, 404/1 a na jihu pozemkem komunikace p.€. 411 v&etné.

VYCHOZi PODKLADY

Uzemni plan obce Nova Pec, zhotovitel Projektovy ateliér AD s.r.o. - Ing. arch. Jaroslav
Danék, Husova 4, Ceské Budéjovice, schvaleny v roce 2003

Mapové podklady ZeméméfiCského ufadu — mapa 1 : 10 000, mapa 1 : 5 000, cisafské
otisky stabilniho katastru Cech, ortofoto CR

Digitalizovana mapa katastru obce ze systému MYSIS

Pasport mistnich komunikaci Nova Pec

Historie rychty Zelnava; S. Jager, 1997

Chronik und Lebensgeschichten der Gemeinde Neuofen am Plockensteiner See; F.
Schlager, 2. vyd. 1993

Krajina Narodniho parku Sumava; L. Jablonska, J. Low, J. Novak, T. Dohnal, vyd. Sprava NP
a CHKO Sumava 2011

www.zanikleobce.cz, www.kontaminace.cenia, www.seidel.cz

Primérné ceny dopravni a technické infrastruktury (aktualizace 2011) - Ustav Uzemniho

rozvoje

-~

N

HLAVNI CILE RESENI, VYUZITi US V RAMCI PLATNE LEGISLATIVY

Detailni feSeni Casti obce, navrh mozného rozvoje v ramci ploch jiz schvalenych uzemnim
planem, provéfeni podminek moznosti dalSiho rozvoje nad ramec téchto ploch, aktualizace
zaméru obce, podminky a limity pro moznou koordinaci se zaméry jinych vlastnikd v uzemi,

vytvofeni podnétd a navrhl pro rozhodovani v izemi.

Bozi muka s letopoctem 1903 u Jelenovrsske silnice
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URBANISTICKE RESENI

HISTORIE UZEMi

(viz graficka cast list 2 — historie uzemi)

a) Historie a vyvoj uzemi v SirSich souvislostech

Dulezitym jevem vrcholného stfedovéku v €eskych zemich byla vnitfini a vnéjSi kolonizace
(pol. 13.st. - 14. st). Pocatky vnéjSi kolonizace, tedy kolonizace pohrani¢nich doposud
neobydlenych oblasti, zaCina za vlady Vaclava |. Jednookého (1230 — 1253). Tyto oblasti
osidlovali uz v této dobé prevazné Némci a dalsi pfiliv Némca vlivem hospodarského vyvoje v
16. a 17. stoleti polozil zaklad vzniku némeckych ,Sudet®.

Ve 13. stoleti bylo souvisle osidleno pouze podh(ifi Sumavy. Od 14. stoleti je osidleno udoli
Vitavy az k jejimu soutoku Teplé a Studené Vitavy. Na levém bfehu Vlitavy vznika souvisly pas
navesnich vsi (typickych pro vrcholny stfedovék) — Béla, Zelnava, Sluneéna, Zahvozdi a P&kna.
Pfichozi obyvatelstvo se Zivilo pfevazné zemeédeélstvim.

Ve 14. stoleti dochazi k lepsimu obchodnimu propojeni Cech se sousednim Bavorskem a
zakladaji se nové obchodni stezky (Zlata stezka, Zlata cesta, apod.) v jejichz okoli se
samoziejmé vytvarela nova osidleni (nej¢astéji oboustranny silniCni typ zastavby) a stavéli se
hrady na jejich ochranu (Kasperk, StoZec, Strazny, ...).

Existence a charakter sidel a pocet jejich obyvatel se samozifejmé v prubéhu doby ménily
vlivem valek a dal§iho demografického a hospodarského vyvoje. V 16. stoleti dochazi k dalSimu
osidlovani, jehoz duvody uz nejsou primarné zemédélské, ale rozviji se zde sklafstvi a
Zelezarstvi, technologie naro¢né na prisun palivového dfeva. Vznika sidelni struktura v dosud
nedotéenych pralesnich porostech ostrivkovitého ¢&i sporadického charakteru. Po vyCerpani
okolnich zasob dfeva enklavy zanikaly a pfesunovaly se jinam.

V 19. stoleti vrcholi kolonizaéni €innost a sidelni struktura se stabilizuje, vznikaji témér
vSechna sidla horské Sumavy. Tato sidla byla vétSinou mala s rozvolnénym nebo rozptylenym
charakterem zastavby.

Od konce 19. stoleti do pocCatku 2. svétové valky bylo obdobim nejintenzivnéjsiho vyuzivani
uzemi. Probihala zde tézba lesl i raselinist, uzemi bylo vyuzivano zemeédélsky. Svij vyznam si
zde udrzelo tkalcovstvi a paSeractvi. Uz v tomto obdobi byla zdejSi krajina turisticky atraktivni. V
tomto obdobi pronika zastavba v podobé samot i do doposud nezastavénych uzemi. V turisticky
atraktivnich mistech se objevuji prvky romantismu a historizujicich architektonickych sloht

(hrazdény diim, velké hotely, turistické ubytovny, vilova zastavba apod.). Castéji se také objevu;ji
patrové domy. Ve 20. stoleti je pak vétSina staveb zdéna. Objevuje se zde také Zeleznice a
naspy prvnich silnic.

Obdobi 2. svétové valky a doba povale¢na pfinesly spoustu zmén. Probihaly odsuny
obyvatel a velka ¢ast pavodni zastavby byla zdemolovana. Vzniklo pohraniéni pasmo a vojenské
vycvikové prostory, coz znamenalo totalni zanik mnoha sidel (Zadni Zvonkova, Ovesna,...).

Ve 2. pol. 20. stoleti doslo ke sniZeni intenzity obhospodafovavani uzemi. Rada dFive
obhospodarovanych ploch byla zalesnéna. V horskych oblastech kvali naroénym podminkam
nefungovala trvala zemédélska druzstva, ale pozemky prevzal stat formou masivné dotovanych
statnich statki. Dochazelo k redukci hustoty cestnich siti. Dochazelo k ruseni historické krajinné
struktury nebo ke vzniku tzv. ,opusténé krajiny“ - obhospodafovana krajina zbavena trvalého
osidleni. V sidlech, ktera zustala zachovana, pokracovala transformace ¢i likvidace plvodnich
objektl. Nova vystavba v sidlech v drtivé vétSiné nerespektovala historické stavebni tradice a
vyznamné naruSila charakter fady sidel.

V soucasnosti dochazi (v oblasti NP) k ponechani prostoru pfirodnim procesum. Intenzivni
rozvoj turistiky vede v souCasné dobé k novodobé kolonizaci uzemi, snaze o novou zastavbu
nezastavéné nebo pred desitkami let opusténé krajiny. Dochazi k intenzivnimu rozvoji vétsiny
sidel. Hlavnimi trendy jsou ovSem cCtvercoveé parcely, objekty konvencéni architektonické urovné s
tradovanim nékterych puavodnich architektonickych prvk (vétSinou nezdafile) a karikatury
puvodnich staveb. Stanoveni a dodrzovani pravidel pro novou vystavbu nenaru$ujici krajinny raz
tak selhava. Ve vétsiné pfipadl nova zastavba naruSuje dochovany charakter uzemi. K tomu

v8ak dochazi i v souCasné dobe, kdy uzemi poziva nejvyssSiho stupné ochrany.

samota Lipaj
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b) Historie lokality Dlouhy Bor

Vznik vesnice Dlouhy Bor Ize datovat mezi Iéta 1770-1771, a to podle zaznamu zadosti
Phillipa Lexe o povoleni stavby mimoradné mistnosti z roku 1795, ktery se zde usadil jako voraf
0 24 let dfive. Podle geometrického planu z roku 1782 zde v té dobé staly jiz staly dvé vorarské
kllny, které tedy musely pochazet z dfivejsi doby.

Vyvoj osidleni také Uzce souvisi se zaloZzenim dlouhoborského hamru (tehdy €.p. 5). V roce
1776 postavil Valentin Essl nedaleko panskeé pily pfi cesté na Jeleni Vrchy kovarnu. Tato kovarna
je jisté pfedchidkyni pozdéjSiho dlouhoborského hamru. Jeho vystavba vSak nebyla divodem

pro zalozeni vesnice, jelikoz se zde v té dobé uz néjaka zastavba nachazela.

Dalsi vyznamny objekt, Siegllv mlyn, vznika v roce 1798 rovnéz v blizkosti panské pily.
Postavil jej Adalbert Siegel, protoze Hopfeliv mlyn u Zelnavy jiz nestacil pokryvat potfeby
novych obyvatel této lokality. Panska pila, hamr ani Siegliv mlyn nebyly uz v roce 1945 v
provozu.V roce 1906 mél Dlouhy Bor 12 domU s 85 obyvateli a v roce 1945 jiz 23 domu se 107

obyvateli.

(A wmwatder (0™ qves JFES

o .Gf e

4 $ Refionaze

-‘,
B S

. R
Y Zinteres
Zintering

-

S et 2 : .. .‘.. N A N ' b : 8 550 O .ﬂ r:n 'DA?AJ:/.:.:'- x
Miillerova mapa Cech z roku 1720, Dlouhy Bor (Langhaid) jesté neni zanesen

HISTORICKY URBANISTICKY TYP

Objekty v této lokalité vyrastaly pozvolné diky postupnému osidlovani vorari a dalSich
obyvatel. Zastavba tedy byla uCelna a vznikala pozvolné. NejstarSi objekty se nachazely podél
cesty na Jeleni Vrchy (hamr, Siegluv mlyn), nicméné vzhledem k malému poctu staveb se o
silni¢nim typu zastavby neda mluvit.

Dalsi nejstarSi stavby, vorarské kullny, se nachazely na zapadé Ovci pastviny. Tyto objekty
vznikaly rovnéz bez patrné urbanistické koncepce. Vznikaly ucelné, se znacnymi odstupy, bez
patrné navaznosti a koncepce vefejného prostoru.

PocetnéjSi zastavba se nachazela na vychodni strané Dlouhoborského lesa. Tato zastavba
kopirovala svou zapadni linii les ve sméru sever-jih. Tento liniovy charakter zastavby v této

oblasti lokality by bylo vhodné v budoucnu dodrzet.

B % s R
letecky snimek z roku 1947
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SOUCASNY STAV UZEMi, SIRSi VZTAHY, PLATNA UPD

(viz graficka &ast list 4 — platny Gzemni plan)

g & S =%

Letecky snimek z roku 2008

Osada Dlouhy Bor je historicky samostatna vesnice, ktera v souasnosti spada pod spravu
obce Nova Pec. V souCasné dobé je lokalita Dlouhy Bor uzivana k trvalému i rekreaénimu
bydleni a k zemédélské cinnosti (pastvinafsky areal ZEFA, pastviny drobnych zemédélcu).
Uzemi sousedi s arealem pily a je volnym pokradovanim fady rodinnych dvojdomkd (tzv. ,finské

domky*) na sever od Zeleznice.

Stavajicim uzemnim planem jsou zde navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech a v
kontaktu (mimo FeSené uzemi) plochy pro sport a rekreaci. V pribéhu zpracovani této studie
byly do FeSeni lokality zapracovany projednané navrhy zaélenéni prvkda USES. V ramci $ir§ich
vztahU je feSena navaznost letnich i zimnich turistickych tras.

Uzemi je chapano jako navazujici éast obce, vhodné jako pokradovani souvislé zastavby
rodinnymi domky, vzhledem ke své poloze i k dostupnosti infrastruktury. V arealu pily je obecni
kotelna systému centralniho vytapéni, prochazi tudy hlavni vétev kanalizacniho sbéraCe, a v

soukromi ¢i s moznosti zfizeni drobného zemédélského zazemi.

LY

Navrhy budouciho vyuziti lokality respektuji stavajici zemédélské vyuziti ploch v rozsahu,

upfesfiovaném vlastniky téchto ploch.

Kapacity lokality

plocha fe$eného uzemi 175 000 m?
stavajici rodinné domy 7
zastavitelné plochy pro bydleni 66 500 m?
zastavitelné plochy pro bydleni ve 52 000 m?
vlastnictvi obce

navrh na rozsifeni zastavitelné plochy pro 8 600 m?
bydleni

nove rodinné domy na pozemcich obce - 11
varianta 1

nove rodinné domy na pozemcich obce - 22
varianta 2

nové rodinné domy na pozemcich cizich 10
vlastniku (obé varianty)

nové objekty obCanské vybavenosti 2
(penziony) varianta 1

nové objekty obCanské vybavenosti 3
(penziony) varianta 1

nové rodinné domy po navrhovaném 5
rozSifeni zastavitelnych ploch (obé varianty)

URBANISTICKE HODNOTY SIiDLA A KRAJINY

a) Stavajici urbanisticky stav

Podél Jezerniho potoka byvaly mlyny, hamry a dalSi volné podél cesty uspofadané stavby.
Tyto stavby zcela zanikly, dochoval se pouze fragment drobného souboru chalup, dnes
uzivanych k trvalému i rekreaCnimu bydleni. Lokalita je malebna, s vazbou na nezastavénou
volnou krajinu, v ramci intenzivnéji zastavéné enklavy se jedna o €ast urbanisticky kvalitni.

Pluzina se v feSeném uzemi nedochovala.
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b) Architektonicka analyza

V feSeném uzemi se dochovaly pouze jednoduSsSi obytné stavby s typickymi znaky
vychodoSumavské chalupy. Objekty jsou obdélnikového pudorysu, jednopodlazni, bez polovaleb
nebo jen s malou polovalbou, zdéné z kamene. Zastavba v€. dostaveb a oprav puvodnich
objektu je v lokalité harmonicka, s relativné jednotnymi znaky, s vyjimkou nevhodné proporéné i

barevné feSeného domu €.p. 8.

c) Pamatkova ochrana, stopy historie, archeologicka nalezisté
PFi vstupu do Uzemi od Jelenich Vrchu je drobna stavba sakralni architektury — kamenna
bozi muka.

V uzemi nejsou archeologicka nalezisté ani zadné pamatkové chranéné objekty.

NAVRH PODMINEK PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

HLAVNi ZASADY RESENIi, URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem navrhu je citlivé navazani ploch nové vystavby na stavajici zastavbu, jasné vymezeni
vefejného prostoru, navazani novych rozvojovych ploch na stavajici urbanistické struktury v
rozvolnéném puadorysu silni¢ni zastavby. Navrh je proveden ve dvou variantach. Varianta 1 feSi
rozvoj lokality s respektem k historickym formam rozvolnéné silni¢ni zastavby, ponechava
nékteré plochy bez stavebniho vyuZziti, a dba na zachovani stavajiciho charakteru uzemi.

Varianta 2 vyuZiva plochy v intenzivnéjSi (byt stale velkoryse feSené) hustoté vzhledem k
tomu, Ze se jedna o prostor pfimo navazujici na souvislou zastavbu obce, a je zde vzhledem k
morfologii terénu (mélce konkavni tvar) mozno realizovat souvislejSi zastavbu jako pfirozeny

rozvoj sidelniho celku.

NAVRZENE VYUZITi POZEMKU (V SOULADU S UZEMNIM PLANEM NOVE PECE)
Projektova studie rozpracovava detailni feSeni rozvojovych ploch uzemniho planu, uréenych
pro bydleni. Stavajici plochy vyroby, obfanské vybavenosti, bydleni a rekreace nejsou touto
studii dotCeny. Regulaénim planem je tfeba definovat vefejna prostranstvi v prostoru budouci
malé navsi a stanovit podrobnéjsi regulativy jednotlivych staveb rodinnych domu i ob&anské
vybavenosti. Zménou uzemniho planu by bylo vhodné ¢ast plochy, ur€ené pro bydleni, prevést
napf. na plochy smiSené obytné pro mozZnost vystavby vétSich rekreaénich zafizeni (2 - 3 stavby

LS

- viz vykresy urbanistického feSeni), situovanych na velkych pozemcich. Dale vzhledem k
deklarované snaze o pfiblizeni charakteru lokality k silni¢ni zastavbé by bylo vhodné zfidit
zménou uzemniho planu zastavitelnou plochu pro vystavbu fady péti rodinnych domud severné

od silnice smér Jeleni Vrchy.

hlavni rozvojova plocha ze silnice 11./1632

a) Plochy pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Jedna se o plochy pro vystavbu na rozvojovych plochach a pro pfipadnou dostavbu
soucCasné zastavéné plochy u domu €.p. 4, 5, 15 a 21.

Pfipustné je nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (1 nadzemni podlazi a
podkrovi), samostatné stojici garaz na pozemku rodinného domu, zklidnéna komunikace se
zachovanim stavajici vzrostlé zelené. Podrobnéji jsou podminky zastavitelnosti popsany v

kapitole ,Navrhy podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb®.
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b) Plochy obéanské vybavenosti ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVi OBCE- varianta 2

Zménou uzemniho planu je mozné zfidit plochy oblanské vybavenosti pro dva az ftfi (viz graficka c¢ast list 18 — schéma rozvojovych ploch 1)
penziony s navrhovanou ubytovaci kapacitou celkem cca 100 lGzek (varianta 1) nebo cca 45 & plocha/m? pozn.
lGZek (varianta 2) s navaznosti na a sportovni plochy za hranici feSeného uzemi. Architektonické 1 prodano v prabéhu zpracovani studie
feSeni staveb je nutné limitovat vzhledem k bezprostiedni blizkosti plvodnich zachovalych 2 prodano v pribéhu zpracovani studie
chalup. 3 prodano v pribéhu zpracovani studie
Podél cesty k &.p. 22 je trasovana pfistupova béZkafska stopa. 4 prodano v prubéhu zpracovani studie
5 1617
6 1 650
PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH ! —
ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVi OBCE- variantal 9 1924
(viz graficka ¢ast list 18 — schéma rozvojovych ploch 1) 10 1658
11 1594
& plocha/m? pozn. 12 1644
1 prodano v prabéhu zpracovani studie 13 1636
2 prodano v pribéhu zpracovani studie 14 2 252
3 prodano v prubéhu zpracovani studie 15 1 408
4 prodano v prabé&hu zpracovani studie 16 1320
S 1891 17 1210
6 1644 18 1213
! 2670 19 1202
8 1902 20 1392
9 1591 21 1 449
10 1741 29 1376
11 1499 23 1 247
12 1788 24 1242
13 2 462 o5 1233
14 2073
15 2191 26 1257
celkem 21452 celkem 32 630
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ROZVOJOVE PLOCHY PRO BYDLENI VE VLASTNICTVI CIZiCH VLASTNIKU

plocha plocha/m? pozn.

10 300
9 300 zastavéné uzemi

5400
1599
1533
1568
1550
celkem 31 250

AW N L O T O

ROZVOJOVE PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST VE VLASTNICTVi OBCE-
variantal

(viz graficka ¢ast list 18 — schéma rozvojovych ploch 1)

& plocha/m? pozn.
16 11 347
17 12 485
celkem 23 832

ROZVOJOVE PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST VE VLASTNICTVi OBCE-
variantal

(viz graficka ¢ast list 18 — schéma rozvojovych ploch 2)

¢ plocha/m2 pozn.
27 3075
28 3 136
29 4700
celkem 10911

NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVA
Lokalitou projizdi mistni komunikace, spojujici Novou Pec s Jelenimi Vrchy. Obé varianty

navrzeného fedeni pfedpokladaji propojeni stavajicich komunikaci - odbo¢ky mistni komunikace

LY

l1I.tE. 12¢ a tdelové komunikace U 20 - a vytvofeni jednosmérné prajezdného okruhu.

Pro takto nové vytvofenou komunikaci je ve studiich vymezen pas v Sifi 10 m, vymezujici
kromé jizdniho pruhu jesté prostor pro odklizeni snéhu, pas pro ev. soubézné vedeni lyZarské
stopy & pro pohyb chodcii. Tento prostor je tfeba vymezit i podél komunikace U 20 (dnes
prijezdova cesta k &.p. 22) a UK 21 (dnes pfijezdova cesta k &.p. 4 a 21) a to i tam, kde s touto
cestou sousedi pozemKky cizich vlastniku.

V obou variantach feSeni lokality jsou mezi jednotlivymi stavebnimi parcelami feSené
prostupy pro pésSi, propojujici vnitfni prostor zastavby s volnou krajinou - loukou ¢i lesem. Ve
varianté 2 je pfiblizné uprostfed sidla vefejné prostranstvi s charakterem navsi. Lokalita neni
povazovana za centrum narazové turistiky, charakteristickym zplisobem pobytu zde bude trvalé
nebo rekreacni bydleni a vicedenni pobyty v penzionech, nejsou zde proto navrhovany vefejné
parkovaci plochy. Pfedpoklada se lokalni parkovani na vlastnich pozemcich rodinnych domu i

penziond.

!

o ———— )
| N

—

Lokalita Dlouhy Bor na vyfezu pasportu mistnich komunikaci
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INZENYRSKE SITE

V lokalité je stavajici rozvod NN a telefonni rozvod, jiné verejné sité technického vybaveni
sem zavedeny nejsou. Stavajici stavby maji samostatné septiky nebo Zumpy na vyvazeni, jsou
zde nové vrtané studny i historické povrchové vodni zdroje z lu€nich pramend.

Pro rozvoj lokality je uvazovano s napojenim lokality na fad obecniho vodovodu propojenim
pres lokalitu Strané (tedy tak, aby nebylo nutno pfetinat téleso Zelezni¢ni vleCky a pozemKky pily).

Splaskova kanalizace v lokalité bude feSena svedenim na dostateCné dimenzovany
kanalizacni pfivadéc z lokality Statky v prostoru u kotelny v arealu pily. Splaskova kanalizace v
lokalité je pfedpokladana gravitaCni. Vzhledem k dostupnosti kotelny je mozné napojit stavby v

lokalité na systém centralniho vytapéni vétvi, vedenou v zasadé v trase kanalizace.

ORIENTACNi PREHLED NAKLADU ZAKLADNIHO TECHNICKEHO VYBAVENI

m.j. K&/mj pocCet odhadované pozn.
mj naklady
K&
VARIANTA 1
vodovod bm 1700 1500 2550 000
splaskova bm 8000 1100 8800 000
kanalizace grav.
nové zpevnéné m? 2400 4900 11 760 000 lehka Ziviéna
komunikace
oprava m® 750 250 270000
nezpevnénych
cest
celkem ZTV 23 380 000
VARIANTA 2
vodovod bm 1700 1200 2 040 000
splaskova bm 8000 1650 13200 000
kanalizace grav.
nové zpevnéné m? 2400 6 600 15 840 000 lehka zivicna
komunikace
oprava m® 750 1800 1 350 000
nezpevnénych
cest a naves
celkem ZTV 32 430 000

NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT V UZEMi

Uzemi se nachazi ve Ill. zén& Narodniho parku Sumava (NP), v soustavé NATURA 2000
patfi mezi ptaCi oblasti i evropsky vyznamné lokality.

V feSeném Uzemi jsou definovany prvky USES - trasa biokoridoru byla projednana a

upravena tak, aby nebyla v kolizi se zaméry rozvoje.

OCHRANA KULTURNE HISTORICKYCH HODNOT V UZEMi

Z historického hlediska je uzemi cennou pfipominkou opomijenych technickych staveb podél
Jezerniho potoku (Seebach) (viz graficka cast list 2 — historie tuzemi). Z téchto staveb se
dochovaly jen stéZi patrné ruiny a fragmenty fotodokumentace. V této oblasti je velky potencial
pro turistickou propagaci obce - doprava a zpracovani dfeva, vyroba téru, vztah k nazvu obce
atd.

dnes zboreny hamr na Dlouhém Boru
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na mapé lll. vojenského mapovani (cca 1180) jsou vyznaceny pily a mlyny podél Jezerniho

potoku

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Krajina lokality nalezi do sidelniho typu — krajina novovéké kolonizace Hercynského okruhu.
Podle typu vyuZiti uzemi se jedna o krajinu lesozemédélskou, s typem reliéfu CElenitych
pahorkatin a vrchovin Hercynika. Historicka charakteristika Uzemi je typickd rozptylenou
zastavbou podél cest, dochované stavby se objevuji teprve na mapach Ill. vojenského
mapovani, tj. v druhé poloviné 19. stol. Patfi tedy k nejmladSim skupinam osidleni na uzemi
obce. Urbanizacni vztahy v lokalité jsou zajimavé bezprostfedni navaznosti cestni sité na osady
stfedovéké kolonizace na levém bfehu Vitavy a na staré historické pfeshranicni (i paseracké)

stezky.

Pomérné nedavny puvod predvalecnych staveb spolu s volnou navaznosti lokality na vyrobni
aredl opravnuje k dostavbam v lokalité. Vzhledem k charakteru dochovanych staveb je kladen
diraz na dodrzeni architektonického vyrazu novych rodinnych domd bez vyraznych ruSivych
prvkl. Svou polohou je lokalita pohledové exponovana, zastavba nebude pfi dodrzeni

predkladanych pravidel vizualné naruSovat vyznamné horizonty ani harmonické méfitko.

-~

A\

Skupina chalup ptvodni a nové zastavby

OCHRANA OSTATNICH HODNOT
V feSeném uUzemi nejsou zadna loziska nerostl, zaplavové uUzemi na feSené plochy
nezasahuje. Zménou uzemniho planu by bylo tfeba feSit zabor zemédélského pudniho fondu.

Pozemky, ur€ené k pInéni funkci lesa nejsou dotéeny.
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NAVRHY PODMINEK PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Projektova studie feSi vyrazné zlepSeni dopravnich podminek pro stavajici i nové
navrhovanou zastavbu. Stavebni pozemky v obou variantach jsou feSeny tak, aby umozriovaly
vysadbu vysoké zelené i v prostorech zahrad, podél stezek apod. Vizi je motivovat budouci

obyvatele lokality k tradi€nim zahradnim formam, které odpovidaji charakteru lokality, vytvareji

priznivé Zivotni prostfedi a dotvareji harmonicky vyraz rozvolnéné vesnickeé zastavby.

NAVRHY PODMINEK PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Splaskové odpadni vody budou svedeny do vefejné kanalizace. Komunalni odpad, vznikajici

v lokalité, bude likvidovan rozSifenim stavajici svozové sité v obci. V lokalité se predpoklada

umisténi sady kontejnert na tfidény odpad.

NAVRHOVE KAPACITY PRO DIMENZOVANI SPLASKOVE

KANALIZACE

predpoklad navrhu - 4 EO/€.p.(¢.e.); v kazdém RD 2 lizka ubytovaci kapacity

(samoty €.p. 7 a 22) nejsou zahrnuty

pocet staly pobyt/EO pfechodny pobyt/EO
jednotek
VARIANTA 1
stavajicistav— 5 20 10 stavajici
rodinné domy kapacita EO
30
nové rodinné 23 92 46 nartst po¢tu EO
domy 246
obcCanska 2 8 100
vybavenost -
ubytovani
cilovy stav EO
celkem EO 120 156 276
=

S

VARIANTA 2
stavajicistav— 5 20 10 stavajici
rodinné domy kapacita EO
30
noveé rodinné 35 140 70 narust poc¢tu EO
domy 267
obcCanska 3 12 45
vybavenost -
ubytovani
cilovy stav EO
celkem EO 172 125 297

NAVRHY VYMEZENI A UMISTENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI

V ramci projektove studie jsou navrzeny tyto vefejné prospésné stavby:

vefejné prostranstvi ve varianté 2
obsluzné komunikace, viz vykr. 6, 13 urbanistické feSeni
rozSifeni silnice smér Jeleni Vrchy

pozemky pro vedeni inzenyrskych siti — vodovodu, kanalizace, teplofikace

NAVRHY PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

(viz graficka ¢ast list 13 — navrh podminek zastavitelnosti)

Navrh regulativi pro vystavbu rodinnych domu:

Pozemky, oddélené podle této studie, jsou dale nedélitelné.

Pozemky pro stavbu rodinného domu maji minimalni plochu 1 200 m?.

Vykres navrhu podminek uruje plochu pro umisténi stavby rodinného domu a umisténi

vjezdu na pozemek.
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Maximalni zastavitelna plocha pozemku je 18 %. Do této plochy se po&ita viastni plocha NAVRHY MAJETKOVYCH ZMEN V UZEMI

rodinného domu, vymezena obvodovymi zdmi, plocha teras, plocha garaze ev. plocha krytého (viz graficka Cast list 5 - majetkove vztahy)
stani, plocha zahradniho domku. Rodinné domy budou navrhovany pfizemni nebo pfizemni s
podkrovim, sklon stfechy 30°- 45°. Smény pozemkd, vedoucich k rozsifeni komunikace mezi domy €.p. 21 a 4
Plocha, zastavéna hlavni stavbou bude respektovat plochu, vyznadenou na vykresu ,Navrh Majetkove Upravy pfi rozsifeni komunikace na Jeleni Vrchy
podminek zastavitelnosti“. Domy vesnického charakteru, pFipustné jsou stavby samostatnych Majetkove Upravy pfi rozSifeni komunikace k €.p.2
garazi na vlastnim pozemku. Dokonc&eni majetkovych uprav historického majetku na p.p.¢. 1103
Architektonicky dohled obce nad vystavbou dba predevsim na ochranu harmonického Zmeéna uzemniho planu ve smyslu rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni na p.p.c. 1103
méfitka zastavby. Majetkové zmény pfi rozSifeni komunikace u kfizovatky, tykajici se pozemku p.¢. 405, 404/8,

404/11 byly provedeny v prabéhu zpracovani studie.

NAVRHY ETAPIZACE

Realizace vystavby podle varianty 1 nepfedpoklada etapizaci.
Realizace vystavby podle varianty 2 pfedpoklada nejprve vyCerpani kapacity pozemku podél

zapadni cesty a nasledné v navaznosti vystavbu podél vychodni cesty.

; ¢ i At v ;
Rekreacni chalupa, ¢.p. 9

Vypracoval: C.Projekt
Ing. Miroslava Caldova

V&etné aktualizaci 1./2012 az VI1./2012 na zakladé pozadavkl objednatele

i§\ 13/13



hranice feseného Uzemi

Projektova studie zpracovava &ast uzemi
obce Nova Pec, ohrani¢enou na zapadé
hranici lesa Dlouhy Bor, na severozapadé
pomyslnou pfimkou mezi SV cipem lesa
Dlouhy Bor a Zelezni¢énim mostem, na
severovychodé télesem  Zeleznice, na
vychod& vychodni hranici pozemk( 407/5,
404/5, 404/1 a na jihu pozemkem
komunikace p.¢. 411 véetné.

- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zpracoval
NOVE PEC objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XII. 2011 |n§. M. Caldova
Laz 25

- L R - = = 384 62 Nova Pec
hranice reSseného uzemi tel.: 737 543 653 725 451 966

.. . : www.cprojekt.cz
Cislo listu: 1 kancelar@cprojekt ¢z




Vznik vesnice Dlouhy Bor |ze datovat mezi léta 1770-1771, a to
podle zaznamu zadosti Phillipa Lexe o povoleni stavby mimofadné
mistnosti z roku 1795, ktery se zde usadil jako voraf o 24 let dfive.
Podle geometrickeho planu z roku 1782 zde v té dobé staly jiz staly
dvé vorarské kilny, které tedy musely pochazet z diivéjsi doby.

Vyvoj osidleni také uUzce souvisi se zalozenim dlouhoborského
hamru (tehdy €.p. 5). V roce 1776 postavil Valentin Essl nedaleko
panske pily pfi cesté na Jeleni Vrchy kovarnu. Tato kovarna je jisté
predchldkyni pozdéjsiho dlouhoborského hamru. Jeho vystavba
véak nebyla divodem pro zaloZeni vesnice, jelikoz se zde v té
dobé uz néjaka zastavba nachazela.

Dal$i vyznamny objekt, Siegliv mlyn, vznika v roce 1798 rovnéz v
blizkosti panské pily. Postavil jej Adalbert Siegel, protoze Hopfellv
mlyn u Zelnavy jiz nestadil pokryvat potfeby novych obyvatel této
lokality. Panska pila, hamr ani Siegllv mlyn nebyly uz v roce 1945
V provozu.

V roce 1906 mél Dlouhy Bor 12 domU s 85 obyvateli a v roce 1945
jiz 23 domt se 107 obyvateli.

NOVA PEC

objednatel: obec Nova Pec

historie Gzemi

PROJEKTOVA STUDIE

letecky snimek z r. 1947

i W”‘gn .
W i ilﬂ_m_-

Bozi muka s letopoétem 1814 u Jelenovrsské
silnice

vyrez mapy 1. vojenského mapovani

LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI 20T
datum: VI. - XII. 2011 In.g. M Caldovs
Laz 25

384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966
www.cprojekt.cz

Cislo listu: 2 kancelar@cprojekt ¢z



celkovy pohled na
lokalitu z Bélé

castecné dochovala
zastavba Dlouhého Boru

Uk ]
T e O bt e,
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v ol v 3 “ :
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i

‘c podél cesty k €.p. 22 je vedena
hlavni nastupni trasa bézeckych
stop

g

hlavni rozvojova

plocha
, PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zoracoval
"ov s objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XIl. 2011/ 9. M. Caldova @
Laz 25

384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966

.. . : www.cprojekt.cz
Cislo listu: 3 kancelar@cprojekt ¢z

fotodokumentace- resené uzemi




NOVA PEC

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI

objednatel: obec Nova Pec

platny uzemni plan
cislo listu: 4

datum: VI. - XIl. 2011
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Zpracoval:

C.PROJEKT

Ing. M. Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec

tel.: 737 543 653, 725 451 966
www.cprojekt.cz
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Legenda:

386/20

obec Nova Pec

Pozemkowy fond CR

VLS CR,sp.

Sprava NP a CHKO Sumava

sUS JE kraje

Povodi Vitavy, stathi podnik

Zemédélska vodohosp. sprava

Sprava Zelezniéni dopravni cesty,
statni organizace

ZEFA sr.0.

Ing. Jaroslav Houba

Bedfich Zizka

Ing. Frantisek Simek, CSc.

Bozena Simkova

Ing. Jana Simkova

David Schonbauer

manz. Jechovi

Josef Kopej

PROGRES HOLDING a.s.

Ing. Jaroslav Kozeluh

| JUDr FrantiSek Talian

majetkové vztahy podle Udajll katastru nemovitosti k 31,12.2011

S

i

- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI ZORIRL,
NOVA ERG objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XII. 2011 Ing. M. Caldova
Laz 25
majetkové vztahy Ao aézspe,ec?zs 451 966

www.cprojekt.cz
¢islo listu: 5 kancelar@cprojekt ¢z



Legenda:

stavajici zpevnéné komunikace
stavajici nezpevnéné
komunikace

noveé zpevnéné komunikace

L e — nové parkovisté
‘ e i e
: navrhované stavby RD, jejichZz zamér
je jiz projednan, referenéni velikost
10x17 m

navrhované stavby obg.
vybavenosti

L]

L]

|: noveé nezpevnéne komunikace
]

=

L

navrhované sportovni stavby

stavajici stavby

stavby, jejichz zamé&r bude
nutno projednat

plochy, jejichz zastavitelnost
bude nutno projednat

zastavované
pozemky

plochy stavajicich zahrad

plochy pfirodni, pfirodé blizké

plochy lesni

plochy travnaté S

vefgjna prostranstvi
nezpevnénalzpevnéna

,' chranéna a doplnéna zelen
=

Al Q ¥

M T AT T

ROJEKTOVI-'\ STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI £ptacoval

trasa lyzarské stopy

i C.PROJEKT
NOVA FEC objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XII. 2011/ g M. Caldova
Laz 25
T ry v _w , 384 62 Nova Pec
urbanistické reseni var. 1 tel.: 737 543 653, 725 451 966
méfitko: 1 : 3 200 Siglolistu: &  |WwwCpolekicz

kancelar@cprojekt.cz
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NOVA PEC

Legenda:

navrh umisténi staveb na
pozemcich obce

navrh umisténi staveb na
pozemcich jinych viastnikl

hfisté, komunikace,
cyklostezka

stavby pro sport

ob&anska vybavenost,
parkovisté

% 1 I ¢ '/r@

——

.f"

PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zpracoval

objednatel: obec Nova Pec

ortofotomapa varianta 1
méfitko: 1 : 3 200

datum: VI. - XIl. 2011 Ing. M. Caldova

Laz 25

384 62 Nova Pec

tel.: 737 543 653, 725 451 966
www.cprojekt.cz

cislo listu: 8 kancelar@cprojekt ¢z




nadhled od severovychodu

pohled chodce od
zelezni¢niho prejezdu

navrh umisténi staveb na
pozemcich obce

navrh umisténi staveb na
pozemcich jinych Viastnikd

stavajici stavby

- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zoracovat
"ov — objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - Xil. 2011 jng w1 Caldova
Laz 25

384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966

Y. o www.cprojekt.cz
Cislo listu: 9 kancelar@cprojekt.cz

studie zastavitelnosti1 -1



nadhled od jihu

pohled chodce od jihu pohled chodce od krizovatky

, PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zracoval
LR objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - Xil. 2011 jng ‘.. Caldova
Laz 25
studie zastavitelnosti 1 - 2 gl

tel.: 737 543 653, 725 451 966

Y. — www.cprojekt.cz
Cislo listu: 10 kancelar@cprojekt cz
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PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zpraceva
NOVA PEC C.PROJEKT

objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XII. 2011}, ‘M caldova

Laz 25
384 62 Nova Pec

hlavni vykres varianta 1
méritko: 1 : 3 200

cislo listu: 12

tel.: 737 543 653, 725 451 966
www.cprojekt.cz
kancelar@cprojekt.cz




Legenda:
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5 i i :} stavajici zpevnéné komunikace
N 3
\)\ ! I:] stavajici nezpevnéné
2 ~ komunikace
A 5
; — A | |:| nové zpevnéné komunikace
! PN ; : nové nezpevnéné komunikace

? [:l noveé parkovisté

navrhované stavby RD, jejichz zamér
jejiz projednan, referenéni velikost

35072 10x17 m

navrhované stavby ob¢.
vybavenosti

navrhované sportovni stavby

stavajici stavby

stavby, jejichz zamér bude
nutno projednat

plochy, jejichz zastavitelnost
bude nutno projednat

zastavované
pozemky

plochy stavajicich zahrad

plochy pfirodni, pfirodé blizké

plochy lesni

plochy travnaté

04/1 S0 vefejna prostranstvi

nezpevnéna/zpevnéna
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50 100 150 m

chranéna a doplnéna zelen
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, PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zracoval
NOVA PEE objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - Xil. 2011 jng ‘1. Caldova
Laz 25

g 57 PR > 384 62 Nova Pec
urbanistické reseni var. 2 tel.: 737 543 653, 725 451 966
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méritko: 1 : 3 200 Cislo listu: 13 kancelar@cprojekt.cz
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Legenda:

navrh déleni, zastavby a
vyuzitelnosti pozemku ve
vlastnictvi obce

b

vjezd na pozemek

typicky pudorys domu o
rozmérech 10x 17 m

plocha, zastavitelna
hlavni stavbou

r v

uliéni ¢ara
navrh tras vodovodu

navrh tras kanalizace
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Legenda:

navrh umisténi staveb na
pozemcich obce

navrh umisténi staveb na
pozemcich jinych viastnikl

hfisté, komunikace,
cyklostezka

stavby pro sport

obanska vybavenost,
parkovisté
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PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zpracoval

C.PROJEKT
objednatel: obec Nova Pec datum: VI. - XIl. 2011 Ing. M. Caldova
Laz 25
g 384 62 Nova Pec
ortofotomapa varianta 2 tel.: 737 543 653, 725 451 966
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nadhled od severovychodu
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pohled chodce od
zelezni¢niho prejezdu

navrh umisténi staveb na
pozemcich obce

navrh umisténi staveb na
pozemcich jinych viastnikd

stavajici stavby

- PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI Zpracoral
el L objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - Xil. 20119 w1 Caldova
Laz 25
studie zastavitelnosti 2 - 1 v Be L
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pohled chodce od €.p. 8 pohled chodce z cesty k €.p. 22
i PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR" V NOVE PECI i
L objednatel: obec Nova Pec datum: V1. - XII. 2011/ 4. . Caldova @
Laz 25
studie zastavitelnosti 2 - 2 Ll i

tel.. 737 543 653, 725 451 966
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'PROJEKTOVA STUDIE LOKALITY "DLOUHY BOR"

objednatel: obec Nova Pec

schema rozvojovych ploch var. 2
méritko: 1 : 3 200

\%
Legenda:

stavajici stavby s &.p.

stavajici stavby s C.e.

schvaleny navrh ploch pro bydleni

schvaleny navrh ploch ob&anské
vybavenosti

penzion Za Peci - 10
uzek

navrh parkovisté cizi v.f obec

navrh ploch pro bydleni

plochy navracené do
nezastavitelného Uzemi

U Dolaka

navrhované stavby pro bydleni

navrhované stavby ob&anské

vybavenosti
S
z : ~ Zpracoval:
V NOVE PE?IVI Xll. 2011 C-PROJEKT
atum: V1. - All. Ing. M. Caldova

Laz 25
384 62 Nova Pec
tel.: 737 543 653, 725 451 966

. e www.cprojekt.cz
Cislo listu: 18 kancelar@cprojekt.cz
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